A)

Puerto Varas, 19 de agosto de 2021

Sr.

Klaus Kosiel Leiva

Seremi del Medio Ambiente
Region de Los Lagos
PRESENTE

Ref: Se hace parte en procedimiento de
declaracion de humedales urbanos que

indica.
De mi consideracion:

Alejandro Felipe Vyhmeister Vyhmeister, cédula de identidad N° (R <»
representacion de Altue SpA, rol tnico tributario N° SN domiciliado para
estos efectos en NG ciudad v comuna de Puerto
Varas, en el marco de la solicitud de reconocimiento del humedal urbano ““La Marina
Sur”, efectuada por la I. Municipalidad de Puerto Varas, con fecha 18 de junio de
2021, la cual fue admitida a tramite por la Res. Ex. N° 93, de 5 de julio de 2021, de la
Seremi del Medio Ambiente de la Region de Los Lagos y publicada en el Diario
Oficial con fecha 2 de agosto de 2021 (en adelante la “Publicacion™) respetuosamente
digo.

Que, por este acto, vengo en hacerme parte en el procedimiento antes indicado, en
tiempo y forma, de conformidad a lo establecido en el pérrafo segundo de la
Publicacion, en el articulo 9° del Decreto N°15/2020 del Ministerio del Medio
Ambiente que establece el Reglamento de la Ley N°21.202, que Modifica Diversos
Cuerpos Legales con el Objetivo de Proteger los Humedales Urbanos (en adelante
“Decreto N°15”) y en el articulo 10 de la Ley N°19.880 sobre Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado (en adelante la “Ley N°19.880™), con el objeto de aportar
antecedentes adicionales respecto del sector de La Marina Sur ubicado en la comuna
de Puerto Varas, Region de Los Lagos, los que se indican a continuacion:

Mi representado es titular de derechos que podrian verse afectados por este
procedimiento.

El parrafo segundo de la Publicacion establece lo siguiente: “A partir de la fecha de
publicacion de este listado, se otorgard un plazo de 15 dias hdabiles para que cualquier
persona natural o juridica aporte antecedentes adicionales sobre el o los humedales
urbanos listados, que se pretende declarar. Dichos antecedentes deberdn entregarse
por escrito en las oficinas de partes de la Secretarias Regionales Ministeriales del
Medio Ambiente respectiva o en formato digital en la casilla electronica indicada en
el listado para cada proceso, especificando en el Asunto "Nombre del Humedal" al
cual se aporta antecedentes.”

A su vez, el articulo 13 del Decreto N°15, dispone: “£/ Ministerio del Medio Ambiente
iniciara el procedimiento de declaracion de oficio de uno o mas humedales urbanos,
mediante una resolucion exenta que identifique dichos humedales y otorgue un plazo
de 15 dias, contado desde su publicacion en el Diario Oficial, para que cualquier
persona aporte antecedentes adicionales sobre el o los humedales urbanos que se
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pretende declarar. Dichos antecedentes deberdn entregarse por escrito en las oficinas
de partes del Ministerio o en la Seremi respectiva. Asimismo, podran entregarse en
Jormato digital en la casilla electrénica que para tales efectos habilite el Ministerio.”

A su vez, el articulo 10 de la Ley N°19.880, sefiala lo siguiente: “Los interesados
podran, en cualquier momento del procedimiento, aducir alegaciones y aportar
documentos u otros elementos de juicio.”.

Por su parte, el articulo 21 de dicha Ley, sefiala que tendrén la calidad de interesados
en el procedimiento administrativo:

a.  Quienes lo promuevan como titulares de derechos o intereses individuales o
colectivos.

b.  Los que, sin haber iniciado el procedimiento, tengan derechos que puedan
resultar afectados por la decision que en el mismo se adopte.

¢.  Aquéllos cuyos intereses, individuales o colectivos, puedan resultar afectados por

la resolucion y se apersonen en el procedimiento en tanto no haya recaido
resolucion definitiva.

Pues bien, Altue SpA es propietaria del predio ubicado en INEEEEEEGSGGNS
B :: (2 comuna de Puerto Varas, Region de Los Lagos (en adelante el
“Predio™) y que se superpone parcialmente con el poligono sobre el cual se pretende
declarar un eventual humedal, denominado “Humedal La Marina Sur”, por parte de la
Municipalidad de Puerto Varas en su solicitud de declaracion de humedal urbano. En
la siguiente imagen puede distinguirse el poligono propuesto para el eventual humedal
en amarillo y el predio de mi representada en rojo:

Imagen N°1: Predio y poligono del eventual humedal propuesto por Municipio.
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B)

La propiedad de Altue SpA sobre el Predio ubicado en [ D

B i |2 comuna de Puerto Varas, se acredita mediante la correspondiente copia
de inscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Varas, la cual se acompaiia a esta presentacion.

Asi, en virtud de tales antecedentes, es posible acreditar que mi representada se
encuentra en la calidad de interesada en los términos sefialados en el articulo 21 de la
Ley N°19.880, toda vez que es titular del derecho de propiedad sobre dicho Predio y
tiene otros derechos e intereses comprometidos que podrian verse afectados por la
declaracion del sector La Marina Sur, como humedal urbano.

En este sentido, sefialamos que la eventual declaracién como humedal urbano del
sector La Marina Sur, traeria un perjuicio para mi representada, quien veria limitada su
facultad de disponer y de realizar actividades econdmicas sobre ¢l Predio a
consecuencia de esta declaracion. En efecto, mi representada pretende ejecutar en el
Predio un centro comercial (en adelante el “Proyecto”), cuyo anteproyecto fue
aprobado por medio de Resolucién N° 0011 de 3 de agosto de 2020 de la Direccién de
Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de Puerto Varas, tal como se acredita en
los documentos adjuntos.

El Proyecto consiste en un centro comercial, el cual incluird locales comerciales,
restaurantes, oficinas, terrazas, calles internas y paseos peatonales. Asimismo,
hacemos presente que el disefio del proyecto a ejecutar pretende que éste sea
armonico con su entorno, y respetuoso de las condiciones ambientales especificas, asi
como las caracteristicas culturales de Puerto Varas.

Incorrecta calificacion como humedal del sector propuesto por la L
Municipalidad de Puerto Varas

Adicionalmente, hacemos presente que el poligono propuesto por la Municipalidad de Puerto
Varas (en adelante el “Poligono™), no debiese ser declarado como un humedal urbano, en
funcion de los antecedentes que se exponen a continuacién y que se detallan en mayor
profundidad en el informe elaborado por la consultora ambiental Mgjores Practicas (en
adelante el “Informe™), que se acomparia a esta presentacion:

1.

En la letra g) del articulo 2° del Decreto N°15, sefiala que son humedales urbanos:
“todas aquellas extensiones de marismas, pantanos V turberas, o superficies cubiertas
de aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua
marina, cuya profundidad en marea baja no exceda los seis metros Yy que se
encuentren total o parcialmente dentro del limite wrbano.”

Adicionalmente, en la letra d) del articulo 8° del Decreto N°15, se sefiala que la
delimitacién de los humedales urbanos deberi considerar al menos uno de los
siguientes criterios:

La presencia de vegetacion hidrofita;

La presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje; y/o

¢.  Un régimen hidrologico de saturacion ya sea permanente o temporal que genera
condiciones de inundacién periodicas.

= o
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En funcién de lo anterior, es posible concluir que un humedal queda definido por el
componente agua como principal regulador del medio, va sea permanente o

temporal y la presencia mayoritaria de especies hidrofitas instaladas sobre suelos
hidricos o de inundacién o saturacién periddica.

Pues bien, tanto el Predio como buena parte del Poligono propuesto por la
Municipalidad. no retinen ninguna de las caracteristicas antes mencionadas. No existen
en la superficie del Predio marismas, pantanos, turberas o superficie de agua alguna y
no se cumple con ninguno de los criterios establecidos en el articulo 8° del Decreto
N®15 para establecer la presencia de un humedal urbano en el sector.

a) Presencia de vegetacion hidréfita

En relacion a la presencia de vegetacién hidréfita como requisito para configurar la
presencia de un humedal urbano, sefialamos que se recopilaron datos de las
especies presentes en el sector, a fin de determinar si dicha comunidad
vegelacional esta o no dominada por especies hidrofitas. Cabe destacar que la
presencia de unos pocos individuos de una especie hidréfita en una comunidad
dominada por especies de tierras altas no es una base suficiente para concluir que
el area tiene vegetacion hidrofita.

Pues bien, en el presente caso, es posible sefialar que ninguna de las especies
encontradas en el Predio ni en buena parte del Poligono, retine las caracteristicas
para ser consideradas como vegetacién hidréfita, entendiéndose por ella aquella la
que vive dentro, sobre el agua o en un sustrato en el que periédicamente hay
deficiencia de oxigeno como resultado de un volumen de agua excesivo. En
concreto, es posible sefalar que en el Predio se encontré vegetacion

correspondiente a bosque nativo (tales como arrayanes y helechos), la cual no es
hidrofita.

Por otra parte, el Informe da cuenta de la presencia de Totora y Aliso
exclusivamente en una pequefia parte del Poligono propuesto, correspondiendo el
Aliso a una especie altamente invasora que contribuye a afectar la biodiversidad,
ya que genera su desarrollo en monocultivo como poblacién dominante, lo cual
tambi¢n es sefialado en el Informe de Flora del Lago Llanquihue elaborado por
Gaia Paisaje, que se acompaiia a esta presentacion. Sin perjuicio de lo anterior,
reiteramos que las inspecciones realizadas en terreno y ¢l analisis detallado en el
Informe revel6 que no hay presencia de vegetacién hidrofita en la mayor parte del
Poligono propuesto.

b) Presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje

En segundo lugar, en relacion a la delimitacion del humedal en base a la presencia
de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje, el Informe da cuenta del analisis
realizado en base a la clasificacion del Servicio de Conservacién de Suelos de los
Estados Unidos (USSCS), la cual establece la capacidad del suelo para generar
escurrimiento, definiendo cuatro grupos hidroldgicos:
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Suelos con bajo potencial de escorrentia y alta infiltracién, aunque estén
completamente himedos. Compuestos principalmente de arenas o
gravas profundas, de drenaje bueno a excesivo.

B Suelos con infiltracién moderada aunque estén completamente
hiimedos. Son moderadamente profundos a profundos, de moderado a
buen drenaje. Textura moderadamente fina a media.

C Suelos con baja infiltracion aunque estén completamente hamedos,
tienen una capa que impide ¢l movimiento descendente del agua. Son
suelos con textura de moderadamente fina a muy fina.

D Suelos con un alto potencial de escorrentia. Tienen una muy baja
capacidad de infiltracion, aunque estén completamente hiimedos. Son
suelos arcillosos con un alto potencial de expansion y nivel freatico
superficial.

De conformidad al analisis realizado, el cual se detalla en el Informe, se concluyé que
el suelo correspondiente al Predio y a la mayor parte del Poligono propuesto, es de tipo
B de acuerdo a la anterior clasificacion, es decir, tiene una capacidad de drenaje
moderada con lo cual, no se configura el requisito establecido en el Decreto N°15,
relativo a la presencia de suelos con mal drenaje o sin drenaje. Se trata de suelos de
tipo arenosos gravosos, los cuales son tipicos de bosque nativo.

A mayor abundamiento, es posible sefialar que los suelos hidricos se crean mediante
reacciones quimicas de oxidacion-reduccion (redox) que se producen cuando un suelo
esta en un estado anaerdbico y se reduce quimicamente. Las reacciones redox
producen rasgos en el suelo que se describen como caracteristicas morfologicas de la
reduccion. Los indicadores de suelo hidrico se forman predominantemente por la
acumulacion o pérdida de hierro, manganeso, azufre o compuestos de carbono en
condiciones saturadas y anaerdbicas.

En esta linea, el Informe da cuenta que no se detectaron zonas dentro del Predio que
pudiesen cumplir con las caracteristicas anteriores ni con el régimen hidrologico de
saturacion. Esto se explica por el alta pendiente y los suelos con buen drenaje
existentes en el Predio y en gran parte del Poligono propuesto por la Municipalidad,
como puede verse en la imagen siguiente,
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De esta manera, en la totalidad del Predio no se observan suelos tipicamente hidricos,
es decir con caracteristicas reductoras, ya sean organicos (turberas) o minerales, ni
tampoco se observa la presencia de moteados y/o coloraciones grises, colores
dominantes en matrices de suelos minerales, ni tampoco se aprecia la presencia de
olores caracteristicos del acido sulfhidrico.

Cabe destacar que la ausencia de suelos con mal drenaje va de la mano con la ausencia
de vegetacién hidrofita: si no hay vegetacion hidrofita es porque el suelo tiene un buen
drenaje, constaténdose ambas circunstancias en el presente caso, en la mayor parte del
poligono propuesto por la municipalidad.

Por lo mismo, se identifica el tipo de suelo D (con mal drenaje) solo en la zona lacustre
y asociado principalmente a la morrena glacial. En todo caso, tal como se sefiala en el
Informe, la presencia de este tipo de suelo por si solo no es indicador de un humedal.

¢) Presencia de un régimen hidrolégico de saturacién ya sea permanente o temporal
que genere condiciones de inundacién periddicas

Finalmente, en cuanto al ultimo criterio consistente en la existencia de un régimen de
saturacion ya sea permanente o temporal que genera condiciones de inundacion
periodicas, el Informe da cuenta de un estudio realizado en base a los niveles de agua
historicos del lago Llanquihue y la topografia del sector. Asi, dicho andlisis sefiala
cuales son las zonas constantemente saturadas por determinados periodos de tiempo
en el afio y cuél es la zona maxima de saturacion (o de crecida del lago), las cuales se
pueden ver destacadas en distintos tonos de azul en la siguiente imagen, pudiéndose
apreciar que el agua no entra en contacto con el Predio ni atin en su nivel mas alto y
que, ademds, gran parte del Poligono propuesto por la Municipalidad para la
declaracion de humedal urbano corresponde a terrenos no inundables o forma parte
del propio Lago Llanquihue:



= Nivei de saturacion
l = Niveli minimo histérnco
) Detimitacion Muncipaiidad

En tal sentido, el analisis efectuado en el Informe da cuenta que los niveles del lago
varian en promedio dentro del afo (diferencia promedio entre minimo y maximo
anual) en 0,47 [m], con una variacion maxima de 0,86 [m] (considerando el afio
calendario, no el afio hidrologico), generandose el mayor nivel de saturacion en un
periodo de 14 dias al afio, sin que, en cualquier caso, dichos niveles de agua lleguen al
Predio.

Asi, se constatd que no existe en el Predio y en gran parte del Poligono, un régimen
hidrolégico de saturacion permanente o temporal, que genere condiciones de
inundacion periodica. Tampoco se evidencian niveles freaticos altos, suelos saturados,
ni se aprecian indicadores que evidencien la presencia de agua, como marcas de agua,
depésitos de sedimentos o de hierro.

Cabe destacar que los limites del Poligono propuesto por la Municipalidad incluyen
una zona de alta pendiente, de entre un 30% y 60%, la cual se considera “extrema” en
términos de escorrentia de aguas superficiales, por lo que mo_es propicia a la
retencién, almacenamiento o infiltracién del agua lluvia (MOP, 2018), por lo que

llama la atencion su inclusion en el Poligono propuesto.

En funcién de lo anteriormente expuesto, es posible afirmar que el humedal “La
Marina Sur”, al menos de la forma en que ha sido delimitado por la Municipalidad, no

reune las condiciones que establece el Decreto N° 15, ni la Ley N°21.202 para ser

considerado como un humedal urbano. Como ya se dijo, en gran parte del Poligono

propuesto no_existen marismas, pantanos v turberas, o superficies cubiertas de
aguas vy se descarta la presencia de vegetacion hidréfita, suelos hidricos o _un

régimen hidrolégico que genere condiciones de inundacién periédica.
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Necesidad de dejar sin efecto el presente procedimiento de declaracion de
humedal urbano

En primer lugar, reiteramos que la delimitacion del Poligono de un humedal urbano
debe hacerse necesariamente en funcion de estos tres criterios, ya sefialados. Sin
embargo, como se indico en los pérrafos anterior y como se destaca en el Informe,
practicamente un 90% del Poligono presentado por la Municipalidad de Puerto Varas en
su solicitud de fecha 18 de junio de 2021 no tiene relacion con los criterios antes
sefialados, por lo que el Poligono propuesto no corresponde a un humedal urbano.

En tal sentido, la Ficha Técnica acompafiada por la I. Municipalidad de Puerto Varas en
su solicitud no se hace cargo de las caracteristicas del Poligono antes descritas, por el
contrario, las omite absolutamente, sin entregar el estandar de justificacién adecuado
para sefialar por qué un terreno que no contiene vegetacion hidrofita, suelos saturados ni
régimen hidrolégico de saturacion deberia ser declarado humedal urbano.

Tal como se detalla en el Informe, si bien la Municipalidad menciona en la Ficha
Técnica los criterios establecidos en el Reglamento, es decir, (i) la presencia de
vegetacion hidrofita; (ii) la presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje;
y/o (iii) un régimen hidrolégico de saturacion ya sea permanente o temporal que genera
condiciones de inundacién periodica; no queda claro coémo, del analisis de estos
criterios, se desprende la delimitacion propuesta. Mas adn, la delimitacién propuesta
incluye suelos con buen drenaje (ej. arena), zonas de bosque nativo no hidréfito y zonas
que por su condicion no estan saturadas hidrolégicamente; todo esto en base a la
informacion presentada en el mismo informe técnico.

A mayor abundamiento, de la Ficha Técnica se desprende que la delimitacion propuesta
por la Municipalidad responde a mantener un corredor bioldgico, sin embargo, no se
presenta evidencia respecto a que el sector delimitado funcione efectivamente como
corredor bioldgico, es decir, que permita “la migracién de flora y fauna para buscar
alimento, refugio y cambiar de habitat”. Por otro lado, si bien el Decreto N°15 establece
la importancia de mantener el corredor biologico del humedal, no considera esto como
criterio para la delimitacion, sélo para la conservacion.

Todo lo anterior es indicativo de la manifiesta falta de sustento técnico del poligono
propuesto por la I. Municipalidad de Puerto Varas. En tal sentido, la ausencia de
antecedentes que fundamenten adecuadamente la solicitud de declaracion de humedal
urbano presentada, conlleva necesariamente una falta de motivacion evidente en la
solicitud planteada.

Por lo anterior, si la declaratoria de humedal urbano se hiciera en base al poligono
propuesto, seria en contravencion al estindar de fundamentacion requerido por el
legislador para todos los actos administrativos, tal como lo dispone el articulo 41, inciso
cuarto de la Ley 19.880 sobre Bases del Procedimiento Administrativo, el que establece
lo siguiente: “Las resoluciones contendrdn la decision, que serd fundada.”.

En tal sentido, declarar la totalidad de dicho Poligono como un humedal urbano
careceria de sentido, toda vez que en la mayor parte de su superficie no habria un
objeto de proteccion respecto del cual implementar medidas de conservacion,
conllevando la imposicién de cargas respecto de mi representada y afectando sus
derechos e intereses actuales sobre el Predio.
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A mayor abundamiento, tal como esta autoridad sabe, los humedales cumplen
importantes funciones ecosistémicas, regulando procesos ecolégicos. Asimismo, sirven
de habitat para cierta fauna y permiten la generacion absorcion de contaminantes por su
capacidad de filtracion y absorcion dentro de los ciclos quimicos e hidrologicos, asi
como también por ser receptores de aguas naturales o artificiales. Sin embargo, ninguna

de estas funciones se estd generando actualmente en el Poligono propuesto por la
Municipalidad.

Teniendo en cuenta los antecedentes que ya sefialamos, los cuales permiten descartar la
existencia de un humedal en el Poligono propuesto, al no cumplirse los requisitos para
ello y teniendo en cuenta la evidente necesidad de reconsiderar la extension otorgada al
humedal urbano “La Marina Sur” en la solicitud presentada con fecha 18 de junio de
2021 por la Municipalidad de Puerto Varas, solicitamos respetuosamente a esta
autoridad rechazar la solicitud de la Ilustre Municipalidad de Puerto Varas

Reserva de acciones

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, hacemos presente que nos reservamos el
derecho a ejercer las acciones y derechos que permita el ordenamiento juridico, para

efectos de impugnar la eventual declaracion como humedal urbano del Predio ya
sefialado.

Lo anterior en atencion a que el breve plazo otorgado de 15 dias para presentar
antecedentes, es totalmente insuficiente para ejecutar analisis técnicos que permitan
desvirtuar la condicion de humedal del sector, no permitiendo una participacion
ciudadana efectiva ni resguardando adecuadamente los derechos de los terceros
interesados.
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Notificaciones

Solicitamos respetuosamente a esta autoridad, que las resoluciones dictadas en el

presente  recurso sean notificadas a los siiuientes correisl iliitr()m'cos:

De conformidad a lo anteriormente expuesto, solicitamos respetuosamente a Ud. Tener
presentes los antecedentes acompaiiados, poner término al procedimiento respecto del
Predio o en su defecto rechazar la solicitud de declaratoria de humedal que motiva este
procedimiento en razon de los argumentos y antecedentes expuestos.

Saluda atentamente a Usted,

oVyhmeister Vyhmeister
pp. Altue SpA

Adj.:

Copia de inscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Varas que acredita la propiedad de Altue SpA sobre el predio.

Escritura piblica de fecha 25 de septiembre de 2020 otorgada ante Bernardo Espinosa
Bancalari, notario publico de Puerto Varas en la cual consta la personeria de Alejandro
Vyhmeister Vyhmeister para representar a Altue SpA

Copia de la cédula de identidad de Alejandro Vyhmeister Vyhmeister.

Informe MP 289-2021 “Analisis Técnico del Humedal Marina Sur y la Eventual
Aplicacién de la Ley 21.202 sobre Humedales Urbanos, Puerto Varas™ elaborado por
Mejores Practicas.

Resolucion N°0011 de 3 de agosto de 2020 de la Direccién de Obras Municipales de la
llustre Municipalidad de Puerto Varas que aprobo el Anteproyecto 228-2020.
presentado por mi representada,

Informe Borde Lacustre del Lago Llanquihue elaborado por Gaia Paisaje
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duefia de! “LOTE UNO", mmueble que tiene una
suparfice total de VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS
VEINTIOCHO COMA VEINTICINCO METROS
CUADRADOS, Poligong A-B-C-D-E-F-V-W-X-YK-L-
M-N-O-P-Q-R-5-T-U-A, Inmueble ubicada en sector
La Fabnca, comuna de Puerto Varas, Provincia de
Languihue, Regdn de Los Lagos, Lote que se
ndwicualiza en un plano y memors de fusitn,
documentos que 88 deg@an archivados & fnal de
presanta registro baje of N‘TINEEEEEE y qu=
segiin dicho plano desinda: NORTE, en cincuanta y
lrés coma novenda y dos metros (Y-K) con Lote 09,
otro propietario; En dieciséis coma noventa y cos
metros (L-M) con Lago Lanquibue. &n cuarenta y
cuslro coma treinta y cuatro metres (M-N) con Lagoe
Uanquibue; En veinbnueve coma diecisiete melros
(N-O) con Lago Uanguihue, En treinta y cinco coma

Reason: Conservador de Bien
Location: Puerto Varas - Chile

148

3672

hacripodn
N' apd8

FUSION

ALTUE SPA
:.ruf 5PA
Regeriong N* 4 38

Bel N* 37 828
$352 3040 -

F.Real 10261

o

Digitally signed by DAVID VERGARA TORRES
Date: 2021.08.20 11:07:42 -04:00

es Raices de Puerto Varas



Meguyea 4 Paigisahad
i ranprrador o Nidais Fiakes
Farmpe Faras

& W O G bR e b RR s

Certificado emitido con
Firma Electrénica Avan-
zada Ley N° 19.799
Autoacordado de la
Excma Corte Suprema
de Chile.-

Cert N® 123456912878
Verifique validez en

http:/iwww. fojas.cl

cuaranta y gcho metres (O-P) con Lago Lianguwhbus:
En cusrenta y uno coma cincusenta v cualre medros
{P-Q} con Lago Llanquibioe; SUR: En veinbinés comsa
vainbnueve matres (A-B] con Av. Vicente Pémg
Rosales, En ciento cuarenta v slabe coma ochenta y
tres matros (B-C) con Ay, Vicénle Parez Rosales; En
veinhsiele coma sesenta ¥ ocho medros (C-0) con
Ay, Vicerle Péarez Rosales: En wventinuesa Coma
cara nuewa mebros (D-E) con Ay, Vicenle Péres
Fozales ESTE: En rece coma cero oinco matrns (E-
F) con Calle la Marina; en veirlisieles coma salenia ¢
trees metros (F-\) con Calle La Marina: En sesenta v
gleds coma caro tres melres WAV con Calle La
Marina; £En vainbocho come cincusants y ocho metrs
(W-X] can Calle La Marma; En vembnuevws coma
aetenia y dos melras (X-Y) con Caka La Manna, En
sedenta y nueve coma sefenia mairos (K1) con Lode
08, ofro propletana, DESTE: En weinbocho coma
pohenta y un matras (O-R) con lago Lisnguihua: En
cuarenls y cuatro coma setanta mebos (R-5) con
Lago Lianquibue: En sesenta y @neoe coma sesanta
¥ wals medros {S-T) con Lago Lanquitwe. En
yerliséis coma cuareria y nueve metros (T-U) con
Lago Lianquihus; En trés coma B miewa melros
(L&) con Aw. \icante Pémaz Rosales- El Lote
indredusizado tasutd da |l fsidn de OS5
inMmuabies, v que acn o sguientes: UND) LOTE
LitDd de aprommadamenie vertle mil cuatmooenios
mavents y ccho coms  cuaremla ¥ cineo melros
cuadrados, prowenienie de @ subdivissdn del resto
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da un pradic  ublcado en ol sachyr La Fabrica
comuna de Puerto Varas, Prownoa de Lianguihus
Regiin de Lo Lagoes, gue  ee Individualiza en un

plana archevado en al registro de Propsrdad del afio
18984 con &l N"ElB, anmacado en &l paligono A-C-
H-F-0C-F-A y sus deslinges son o sigusenes:
MORTE, con Lago Llanquibue; SUR, caming publico
da Puand Varss a La Fabrca, ESTE, con lala dos
dal misma planc da subdivisicn; y OESTE, playa del
Lago Llanguhwe ¥ Lapo Llanguhue.- El tduvio de
domenid g8 ancuenira inecrgs & Fa.538 via N 704,
del Registro de Propiedad cel afo 2021, DOS)
RESTO del LOTE DODS, provenente o8 s
subdivisiin del rasto de un pradio ubicado en el
sactar Le Fibncm, comuna de Puerio Varas,
Provincma de Lianguihue, Regidn de Los Lagos, que
s individualiza en un plana archivade an & regstro
de Propiedad del afe 1904 con & N"468, formada
por &l paligono C-0-E-F-F-D-P-K-C, gué lania unsd
suparficie da salenta mil guinientcs uno  coma
Gncwenta y cnco metnas cuatdrados v ks siguientes:
NORTE, con Lago Llanguiie an clenio ireinla y
nueve ooma ez metros, con astero en clenio
wvainficinco coma oero melros ¥ con Lobe uno de i3
misma subdivigion en veinfdde coma guince metns,
ESTE, con Esiern qua ko sapara de Parcela Los
Coigues én doscienios setenta coma cero mebos,
SUR, con caming plblico rescienlos quinoe coma
oere matres, ¥ OESTE. con Lode une de e misma
sibdivisadn, &0 dos parciabdades de cento ochenta

6T
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CHERTINKO: que |a prosente copes yue
constade A4 fojss, ox testmonio el
de su original Focrto Vares, 204082001

y Cuairo coma dos matros y en cuarenta y uno coma
cera metros.- El litulo de dominio 88 encuentra
inscato a Fs I ce! Rogistro de Propkedag
del afo 2021, Practico |la presente inscripcién a
requermiento de Palricio Alberio Diaz Palllao, y en
wiud de la escreura piblica de Fusidn de
Inmuebles, otorgada el 27 de Julio del aho 2021
Rep. N'EEEEE. «n & Nolafia da Puento Varas da
Bemasdo Espincsa Bancalan, en conjunto con
escritura de  Complementacin de fecha 28 de Wil
del afo 2021 Rep. N'EE, ctorgada en la Segunda
Notaria de Puerto Meaft de Felpe San Mardin
Schroder. Certificado de Avalio Fiscal y Resolucon
de Aprobaciin de Fusion, se dejan archivadas al
final del presente registro baic & N EEEEENIREED
respectivamente - Contribuciones Rol N N
Requrid Patricio Diaz.- Doy fe..
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Notario Puerto Varas Bernardo Patricio Espinosa Bancalari

Certifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de
CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES otorgado el 25 de

Septiembre de 2020 reproducido en las siguientes paginas.

Repertorio N°: SG———. -
Puerto Varas, 30 de Septiembre de 2020.-

Emito el presente documento con firma electrénica avanzada (ley No19.799, de2002),
conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la Excma.

° Certificado: 123456810020. Corte Suprema.-
WWW-fOJaS-CI Certificado N° 123456810020.- Verifique validez en
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REPERTORIO N° 2942/2020.- RSA

CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES

ALTUE SpA

En Puerto Varas, Repulblica de Chile, a veinticinco de Septiembre de dos mil

veinte, ante mi, BERNARDO PATRICIO ESPINOSA BANCALARI, Notario Pablico

Titular de esta ciudad, con domicilio en || EGTGTNNGNGGEGEGEEEEEE

. couna de Puerto Varas; el compareciente mayor de

edad, quien acredita su identidad con |a cédula antes citada, y expone: PRIMERO:
Que por este acto viene en constituir una sociedad por acciones, de conformidad
a lo prescrito en los articulos cuatrocientos veinticuatro y siguientes del Codigo de
Comercio, la que se regira por estos estatutos y, en lo no previsto en ellos, por las
normas de la especie contenidas en dicho cédigo, sus modificaciones y en fa ley
de sociedades andnimas, en lo que fuere pertinente. SEGUNDO: Los estatutos
por los cuales se regira esta sociedad son los siguientes. ESTATUTOS: TITULO

PRIMERO: NOMBRE, DOMICILIO, DURACION Y OBJETO. Articulo Primero:

Se constituye una sociedad por acciones con el nombre de ALTUE SpA’,
pudiendo usar, el mismo como nombre abreviado o de fantasia. Articulo
Sequndo: La sociedad téndré su domicilio en la ciudad y comuna de Puerto Varas,
pudiendo establecer oficinas, agencias o sucursalés, en otros puntos del pais o

del extranjero. Articulo Tercero: La duracidn de la sociedad sera de cinco afios
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contados de esta fecha, plazo que se renovara en forma automatica y sucesiva
por igual lapso de tiempo si ninguno del o los accionistas decidiere ponerle
término, dando aviso a los demas socios mediante carta certificada enviada a los
respectivos domicilios con a lo menos seis meses de anticipacion al vencimiento
del plazo original o de alguna de las renovaciones.- Si hubiere un solo accionista,

el término de la sociedad debera ser declarado por éste mediante escritura pUblica

antes del vencimiento de los plazos antes sefialados. Articulo Cuarto: El objeto
de la sociedad sera: a) L.a inversion en toda clase de bienes muebles, corporales
e incorporales, tales como acciones, promesas de acciones, fondos mutuos,
depdsitos a plazo, bonos y debentures, planes de ahorro, cuotas ¢ derechos en
todo tipo de sociedades, ya sean comerciales o civiles, comunidades o
asociaciones, tanto nacionales como extranjeras, y en toda clase de titulos o
valores mobiliarios, efectos de comercio y cualesquiera otros valores, sean ellos
de oferta publica o privada, y que transen en Chile y/o en el extranjero; b) La
inversion, adquisicion, enajenacion y explotacidn toda clase de bienes muebles e
inmuebles, en territorio nacional 0 en el extranjero, en especial bienes raices,
rasticos o urbanos, construir, en ellos, por cuenta propia ¢ ajena; explotarlos,
directamente o por terceros, en cualquier forma; ¢) Administrar las inversiones
anteriores y percibir sus frutos y rentas; d) La realizacion de todas aquellas
actividades comerciales o industriales que fueren complementarias o anexas al
giro principal, e} Cualquier otra actividad que acuerde el accionista o los

accionistas, sin necesidad de modificar el contrato social. TITULO SEGUNDO:

CAPITAL Y ACCIONES. Articulo Quinto: El capital de la sociedad ALTUE SpA,

es la suma de [ dividido en mil acciones nominativas,

sin valor nominal, ordinarias todas, sin preferencias especiales, sin series
especiales, que se suscribe y paga en la forma que se dird en las disposiciones
transitorias de este Estatuto. Las acciones no requeriran de la impresién de

laminas fisicas, bastando su anotacién en el Registro de Accionistas que se
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menciona mas abajo. Este capital es aportado de la siguiente forma: a) don

ALEJANDRO FELIPE VYHMEISTER VYHMEISTER aporta la suma de [

. < cquivale a mil acciones. Dicho monto es aportado en

este acto e ingresado a la caja social. Artfculo Sexto: En conformidad con lo
previsto en el articulo cuatrocientos treinta y cuatro del Codigo de Comercio, se
faculta al administrador, y en su caso, el Directorio, para que puedan aumentar el
capital con el objeto de financiar la gestién ordinaria, autorizacion que da este
estatuto en caracter de general y permanente. En este caso, estos aumentos
deberan quedar totalmente suscritos y pagados en un plazo de tres afios. Por otro
lado, todo acuerdo de reduccién de capital debera ser adoptado por el ochenta por

"”"'?MM ciento de las acciones con derecho a voto. Articulo Séptimo: La sociedad no
" F A
P *

£ . : . .
reégi\pce division de acciones. En caso de una o mas acciones pertenezcan en

Pl
comi@nm a varias personas, los coduefios estaran obligados a designar un

el valor de las acciones se entenderan modificadas de pleno derecho cada vez
que la Junta de Accionistas, o el Unico accionista, de ser el caso, apruebe el
balance del ejercicio. El balance debera expresar el huevo capital y el valor de las
acciones resultante de la distribucién del capital propio. Para estos efectos, la
administracion, al someter el balance del gjercicio a la consideracion de la junta, o
antes de aprobarlo, en el evento de ser el accionista Unico, debera previamente
distribuir en forma proporcional la revalorizaciéon del capital propio entre las

cuentas del capital pagado, las de utilidades retenidas y ofras cuentas

representativas del patrimonio. Articulo Noveno: Las acciones podran pagarse
en dinero efectivo o con otros bienes, segun la forma que determine la
administracién. Cuando algun accionista no pagare en las épocas convenientes el
todo o parte de las accionés por él suscritas, dicho saldo insoluto se reajustara

segun variacion de la Unidad de Fomento entre |la fecha de la suscripcion y la del

pago efectivo. Ademas, el accionista que no pagare en época oportuna abonara
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el maximo de interés tegal permitido. Todo lo anterior es sin perjuicio del derecho
para perseguir, también, el pago por la via ordinaria o ejecutiva sobre los bienes

del deudor. Articulo Décimo: El derecho preferente para suscribir las acciones y

debentures a que hace referencia el articulo veinticinco de la Ley dieciocho mil
cuarenta y seis debera ejercerse en el plazo de treinta dias contados desde la
Ultima de tres publicaciones en un diario de la ciudad de Puerto Varas. El aumento
debera también anunciarse por medio de cartas certificadas dirigidas a los
accionistas que tenga su domiciliol inscrito en la Sociedad, las que deberan
despacharse antes del dia de la primera publicacién. Pasado ese plazo, el
excedente podra ser ofrecido al publico. Las acciones liberadas emitidas por la
Sociedad seran distribuidas entre los accionistas a prorrata de las acciones que

posean. TITULO TERCERO: DE LA ADMINISTRACION. Articulo Undécimo: La

administracion de la sociedad sera ejercida en exclusiva por don ALEJANDRQ
FELIPE VYHMEISTER VYHMEIS.TER, debidamente individualizado, quien
tambien la representara legal, judicial y extrajudicialmente. Durara en su cargo
mientras existan hasta solo tres accionistas en el Registro de Accionistas. En el
evento de existir tres 0 mas accionistas, la administracién de la sociedad sera
ejercida por un Directorio de tres personas, nombrado por la Junta de Accionistas.
Los Directores duraran tres afios en sus funciones y podran ser reelegidos
indefinidamente. Para la eleccion cada accionista dispondra de un voto por cada
accion que posea o represente, y podra acumularios a favor de una sola persona
o distribuirlos en la forma que lo estime conveniente. Resultaran elegidas [as
personas que en una misma y nica votacién obtengan el mayor nimero de votos,

hasta completar el nimero de personas por elegir. Articulo Duodécimo: Los

Directores no podran tener las inhabilidades sefialadas en los articulos treinta y
cinco y treinta y seis de la Ley dieciocho mil cuarenta y seis. Al interior del

Directorio se nombrara un Presidente y un Secretario. Articulo Décimo tercero:

El Administrador o los administradores designados en el Articulo Undécimo,
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actuaran anteponiendo a su firma la razén social, conjunta o separadamente, en

forma indistinta, obligara y representara a la sociedad en todos los actos relativos

a su objeto o giro ordinario y en especial y ademas en la celebracién de los
siguientes actos 0 contratos, no siendo necesario acreditar frente a terceros si
ellos corresponden o no al giro social: UNO) abrir y cerrar cuentas coirientes
bancarias de depésito y de crédito o de ahorro en moneda nacional o extranjera;
DOS) girar y sobregirar en cuenta corriente y dar 6rdenes de cargos en cuenta
corriente, mediante procedimienios cibernéticos y/o telefonicos; TRES) girar,
depositar, endosar, cobrar, revalidar, cancelar, dar orden de no pago y hacer
protestar cheques y otros documentos a la vista; CUATRO) retirar talonarios de

oy AT~ Cheques, solicitar, reconocer e impugnar saldos; CINCO) autorizar cargos en

3 h

%\Jenta corriente; SEIS) abrir y cerrar cuentas de ahorro a la vista o a plazo y

/ l
r:é@llzar depoésitos y retiros o giros en las mismas, SIETE) girar, aceptar, reaceptar,

' .SCl’IbIr, endosar en dominio, en garantia o en comisién de cobranza, cobrar,
hacer protestar, descontar, cancelar letras de cambio, pagarés, cheques, y
cualquier clase de instrumentos negociabiés o efectos de comercio; OCHO)
contratar toda clase de operaciones de crédito, especialmente con Bancos e
instituciones financieras, Banco del Estado de Chile, Corporacién de Fomento de
la Produccidon u otras instituciones de crédito nacionales o exfranjeras, bajo
cualquier modalidad y en especial a las que se refiere la Ley dieciocho mil diez,
esto es, créditos bajo la forma de apertura de lineas de crédito, prestamos o
mutuos, préstamos con letras o avances contra aceptacion o contra valores,
descuentos, créditos o avances en cuentas corriente, contratos de factoring. Estos
créditos pueden otorgarse o concederse con o sin garantia, en moneda nacional
o extranjera, reajustables 0 no; NUEVE) abrir en Bancos, por cuenta propia o
ajena, créditos simples y documentarios, revocables e irrevocables, divisibles e

indivisibles, confirmados o no confirmados; DIEZ) autorizar cargos en cuenta

corriente, realizar toda clase de depdésitos bancarios, simples o en cuenta
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corriente, para boletas bancarias de garantia o para cualquier otro fin; ONCE)
operar en forma amplia en el mercado de capitales y de inversiones; DOCE)
adquirir derechos en fondos mutuos de cualquier tipo; TRECE) cobrar y percibir
judicial y extrajudicialmente cuanto se adeude a la sociedad y otorgar recibos,
finiquitos y cancelaciones; CATORCE) entregar y retirar bienes y documentos en
custodia abierta o cerrada, cobranza o garantia, QUINCE) arrendar cajas de
seguridad, abrirlas, retirar lo que en ellas se encuentre y poner término a su
arrendamiento; DIECISEIS) realizar toda clase de operaciones de comercio
exterior, exportaciones e importaciones de toda clase de bienes, abrir y modificar

registros e informes de importacién y anexas a los mismos, pudiendo firmar todos

los documentos necesarios; DIECISIETE) retirar mercaderias de Aduanas;

DIECIOCHO} representar a la sociedad ante el Banco Central de Chile y Bancos
Comerciales en todo lo relativo a comercio exterior; DIECINUEVE) firmar,
entregar, negociar, retirar y endosar conocimientos de embarque, cartas de porte
y cartas guias relativas al transporte terrestre, aéreo o maritimo; VEINTE) realizar
toda clase de operaciones de cambios internacionales, pudiendo en especial
comprar y vendery, en general, enajenar divisas, al contrato o a futuro, provengan
del comercio exterior visible o indivisible, hacer conversiones y pactar arbitrajes;
VEINTIUNO) abrir acreditivos; VEINTIDOS) celebrar, modificar, dejar sin efecto,
anular, resolver resciliar, prorrogar, terminar, disolver, renovar y poner término a
toda clase de contratos o actos juridicos; VEINTITRES) comprar, vender,
permutar, aportar y, en general, enajenar toda clase de bienes muebles o
inmuebles, corporales o incorporales, entre ellos valores mobiliarios y acciones,
pactando precios, condiciones, plézos y demas clausulas, estipulaciones y
modalidades, con o sin pacto de retrocompra; VEINTICUATRO) estos actos
pueden tener por objeto el dominio, el usufructo, derechos personales sobre los
mismos o sobre una parte o cucta de ellos; VEINTICINCO) celebrar toda clase de

contratos preparatorios, entre ellos el contrato de promesa de compraventa y el
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contrato de opcién y leasing respecto de toda clase de bienes; VEINTISEIS) dar y
tomar en arriendo toda clase de bienes, con o sin opcidon de compra;
VIENTISIETE) depositar y retirar mercaderias o bienes, en almacenes generales
de depésito y en almacenes de Aduanas, dejar mercaderias en consignacion y
otorgar mandatos al efecto, endosar vales de_ deposito y de prenda; VEINTIOCHO)
dar y recibir especies en comodato, mutuo y anticresis, convenir intereses y
multas; VEINTINUEVE) contratar y modificar seguros que caucionen contra toda
clase de riesgos, cobrar pélizas, endosarlas y cancelarlas; TREINTA) realizar toda
clase de operaciones de bolsa y corretaje; TREINTA Y UNO) celebrar toda clase

de contratos de cuentas en participacién; TREINTA Y DOS) comprar y vender

Pag: 8/25

profesionales o no; TREINTA Y CINCO) celebrar y modificar contratos colectivos;

TREINTA Y SEIS) firmar actas de avenimiento, otorgar finiquitos; TREINTA Y
SIETE) realizar y pactar la extincion de toda clase de obligaciones por pago,
novacién, compensacion o cualguier ofra forma de extinguir obligaciones;
TREINTA Y OCHO) pedir y otorgar rendiciones de cuentas; TREINTA Y NUEVE)
convenir, aceptar y pactar estimaciones de perjuicios de cuentas, CUARENTA)
convenir y aceptar y pactar estimaciones de perjuicios, clausulas penales y muitas;
CUARENTA Y UNO) celebrar toda clase de contratos de transporte y fletamento,
sea como fletante, fletador o beneficiario, CUARENTA Y DOS} ingresar a
sociedades ya constituidés, constituir sociedades de cualquier tipo, cooperativas,
asociaciones gremiales, asociaciones 0 cuentas en participacion, sociedades
andnimas, modificarlas, disolverlas, liquidarlas, dividirlas y fusionarias y
transformarias de un tipo a otro; CUARENTA Y TRES) formar parte de

comunidades, pactar indivision, designar administradores proindiviso,
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CUARENTA Y CUATRO) representar a la sociedad con voz y voto en las
sociedades en que forme parte; CﬁARENTA Y CINCO} ceder a cualquier titulo
toda clase de créditos, sean nominativos, a la orden o al portador, y aceptar
cesiones; CUARENTA Y SEIS) dar y tomar bienes en hipoteca, posponer, alzar,
cancelar hipotecas, incluso con clausula de garantia general; CUARENTA Y
SIETE) dar y recibir en prenda bienes muebles, valores mobiliarios, derechos,
acciones y demas cosas corporales o incorporales, sea en prenda civil o comercial

de cualquier tipo o mediante prendas especiales y cancelarlas; CUARENTA Y

OCHO) las hipotecas y prendas pueden caucionar obligaciones propias o de

terceros a la sociedad, aun de sus propios socios; CUARENTA Y NUEVE)
constituir a la sociedad en fiadora y codeudora solidaria, otorgar y aceptar fianzas
simples y solidarias, avalar letras de cambio, pagarés y toda clase de instrumentos
negociables, sea para caucionar obligaciones propias o ajenas; CINCUENTA)
aceptar, posponer y cancelar toda clase de garantias; CINCUENTA Y UNO)
conceder quitas o esperas; CINCUENTA Y DOS) nombrar agentes,
representantes, comisionistas, distribuidores y concesionarios; CINCUENTA Y
TRES) celebrar contratos de corretaje o meditacion, distribucion y comisiones para
comprar y vender; CINCUENTA Y CUATRO) constituir y aceptar usufructos,
fideicomisos, servidumbres y censos; CINCUENTA Y CINCO) pedir y aceptar
adjudicaciones de toda clase de bienes; CINCUENTA Y SEIS) pagar en efectivo,
por dacién en pago, por consignacion, por subrogacién, por cesion de bienes, todo
lo que el mandante adeudare, y, en general, extinguir obligaciones, novar y asumir
deudas de terceros; CINCUENTA Y SIETE) constituir pactar domicilios especiales:
CINCUENTA Y OCHO) solicitar propiedad comercial sobre marcas comerciales,
modelos industriales, patentes de invencion, pudiendo oponerse a inscripciones
de terceros; CINCUENTA Y NUEVE) transferir, adquirir y celebrar contratos de
royalties o licencia sobre toda clase de propiedad intelectual o industrial y

procedimientos industriales; SESENTA) solicitar concesiones administrativas de
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cualquier naturaleza u objeto, terrestres o maritimas; SESENTA Y UNO)
representar a la sociedad ante toda clase de personas, naturales o juridicas, de
derecho publico o privado, entre elias el Instituto de Normalizacion Previsional,
Fondo Nacional de Salud, las Cajas de Previsién, el Servicio de Impuestos
Internos, Tesoreria General de la Repulblica y el Servicio de Aduanas,
Administradoras de Fondos de Pensiones, bancos fiscales y privados y la
Corporacion de Fomento de la Produccion y la Empresa Nacional de Mineria;

SESENTA Y DOS) enviar, recibir y retirar toda clase de correspondencia,

- certificada o no, giros y encomiendas; SESENTA Y TRES) celebrar toda clase de

contratos de construccién por suma alzada o administracion y subcontratar;

- _SESENTA Y CUATRO) presentarse a toda clase de propuestas y registros de

éég)‘rgtratistas y firmar los documentos que se requieran al efecto; SESENTA Y
@{{CO) manifestar pertenencias mineras, solicitar mensuras, oponerse a
panifestaciones 0 mensuras, enajenar derechos sobre pertenencias mineras,
comprar, vender y enajenar acciones de sociedades mineras, modificarlas,
designar administradores en dichas sociedades, celebrar contratos de
arrendamiento, explotacion y avio sobre las minas y minerales; SESENTA Y SEIS)
representar en juicio a la sociedad ante toda clase de tribunales, ordinarios o
especiales, con las facultades establecidas en ambos incisos del articulo septimo
del Codigo de Procedimiento Civil, esto es, desistirse en primera instancia de la
demanda o accién deducida; SESENTA Y SIETE) aceptar la demanda contraria,
renunciar a los recursos o a los términos legales, transigir, comprometer, otorgar
a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios judiciales vy
extrajudiciales, percibir, otorgar quitas o esperas y absolver posiciones; SESENTA
Y OCHO) la facultad de transigir comprende también la transaccion extrajudicial;
SESENTA Y NUEVE) otorgar mandatos, generales o especiales, pudiendo otorgar
a su vez a los mandatarios la facultad de conferir mandatos y revocarlos,

modificarlos y delegar en todo o en parte sus atribuciones de administracion o [os
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poderes o representaciones que la sociedad detente de terceros en cualquier
persona natural o juridica, aun todos 0 cualquiera de los propios administradores.

Articulo Décimo Cuarto: En caso de que la Administracion |a ejerza un Directorio,

éste representard a la sociedad judicial o extrajudicialmente y para el
cumplimiento del objeto social, lo que no sera necesario acreditar a terceros; esta
investido de todas las facultades del administracién y disposicién que la Ley o el
Estatuto no establezcan como privativos de la Junta de Accionistas, sin que sea
necesario poder especial alguno inclusive para aquelios actos o contratos respecto

de los cuales las leyes exigen esta circunstancia. Articulo Décimo Quinto: Las

facultades del referido Directorio para el cumplimiento del objeto social y dentro

de las limitaciones legales, estatutarias y reglamentarias, sin perjuicio de lo _

expuesto en el articulo precedente, éon las siguientes: a) Dar, de acuerdo con los
fines que la sociedad persigue, los rumbos generales de administracion: b)
Determinar, de la manera como lo estime conveniente, la forma de explotacién de
los negocios sociales; ¢) Acordar la transferencia de acciones de la Sociedad y
expedir los titulos correspondientes; d) Designar y contratar los empleados
superiores de la Sociedad, fijandoles las remuneraciones y participaciones que
estime conveniente; e) Fijar los sueldos, participaciones y demas remuneraciones
del resto del personal de la firma, pudiendo modificarlos cuando estime
conveniente; f) Celebrar con todas las formalidades que prescriben las leyes, y
estos estatutos, los actos y contratos que constituyan el objeto de la Sociedad sin
limitacién alguna, pudiendo, en consecuencia, adquirir bienes raices, enajenarlos,
hipotecarlos o gravarlos en cualquiera forma; adquirir, vender o gravar cualquiera
otra clase de bienes; emitir debentures, con o sin garantia hipotecaria; afianzar y
constituir a la sociedad como codeudora solidaria en cualquiera clase de
operaciones ante Bancos y otras instituciones de créditos del Estado, Corfo o
particulares, previo acuerdo tomado por el Directorio, con el voto conforme de la

mayorfa de sus miembros en ejercicio, debiendo al menos uno de ellos serlo titular:

10
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tomar y dar en prenda cualquier clase de bienes; abrir cuentas corrientes,

bancarias o comerciales, de depésito, crédito sobregiro; girar y sobregirar en ellas;

=] Frig o
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Yeraue vaides en celebrar toda clase de operaciones relacionadas con el contrato de cambio y
demas obligaciones mercantiles. y, en especial, la de girar, aceptar, descontar,
endosar, avalar y protestar letras de cambio y demas obligaciones mercantiles;
contratar préstamos comerciales o bancarios, con o sin garantia de bienes
sociales; contratar boletas de garantia bancarias; efectuar toda clase de
transacciones sobre acciones, letras, bonos y demas efectos publicos-; dar y tomar
en arrendamiento bienes raices; concurrir con voz y voto a las Juntas de

Accionistas, por si o por poder; formar sociedades o concurrir a otras cuando ellas

sean necesarias o conducentes al cumplimiento de los objetivos especificos de la

o’

| Abogados de la Sociedad, en un Director 0 en una Comision de Directores y, para
objetos especialmente determinados, en otras personas, todos estos Ultimos a
quienes podra conferir mandatos, conforme a sus facultades; h) Establecer
agencias o sucursales en cualquier punto de la Reputblica o en el exterior; i)
Adoptar todas las medidas que los socios sociales requieran; j) Distribuir
dividendos provisorios durante cada ejercicio con cargo a las utilidades del mismo,
siempre que hayan utilidades comprobadas y suficientes para cubrirlas, que no
haya pérdidas acumuladas y bajo la responsabilidad personal de los Directores

que concurran al acuerdo respectivo. Articulo Décimo Sexto: El Directorio se

constituird con la asistencia de la mayoria absoluta de los Directores establecidos
en los Estatutos y los acuerdos se adoptardn por la mayoria absoluta de los
Directores asistentes con derecho a voto; en caso de empate, decidira el voto del

Presidente o del que preside la reunion. Las Sesiones ordinarias seran aquellas

que se celebren en las fechas o dias prefijados por el Directorio, debiendo

I}
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celebrarse a lo menos una sesién al afo. Las sesiones de Directorio
Extraordinarias se celebraran cuando las cite especialmente el presidente, por si
o a indicacién de uno o mas Directores, previa calificacion que haga el Presidente
de la necesidad de la reunion, salvo que esta sea solicitada por la mayoria
absoluta de los Directores, caso en el cual deberd necesariamente celebrarse.
Tampoco serd necesaria esta calificacién previa tratandose de sesiones
extraordinarias que tengan por objeto pronunciarse sobre los traspasos de
acciones presentados antes de un cierre del Registro de Accionistas, los cuales
no pueden quedar pendientes de pronunciamiento e inscripcion. Las citaciones a
reuniones extraordinarias se haran por correo electrénico dirigido a la casilla que
previamente hayan registrado para tales efectos los Directores, enviado con a lo
menos tres dias habiles de anticipacion por el o los convocantes, siendo
innecesario cada vez que concurran a la sesién convocatoria la totalidad de los
Directores. La falta de citacion no invalidara necesariamente la reunién si la
ausencia del Director no citado no influye determinantemente en la votacion

realizada. Articulo Décimo Séptimo: El Directorio elegira en su seno, en la

primera sesion que se celebre después de su eleccion por la Junta Ordinaria de
Accionistas, y por mayoria absoluta, un Presidente que lo sera también de la
Sociedad y de la Junta de Accionistas. Si hubiere empate se repetira la votacion y
si el empate subsistiera, se decidird a la suerte entre los candidatos empatados.
El Presidente durara en sus funciones mientras mantenga su calidad de Director,

pudiendo ser reelegido indefinidamente por periodos de dos afios. Articulo

Décimo Octavo: La sociedad podra tener un Gerente General, designado por la
Administracién, y el nimero de geréntes técnicos, administrativos o comerciales
que determine, a los cuales afectaran las incompatibilidades referidas en el articulo
cincuenta de la ley dieciocho mil cuarenta y seis. El cargo de gerente es compatible
con el de Director, Presidente, auditor o contador de la Sociedad. El Gerente

durara dos afios en su cargo, pudiendo ser reelegido indefinidamente. El o los
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gerentes que adquieran una calidad que los inhabilite para desempefiar dichos
cargos, de acuerdo con lo que establece la Ley, cesaran automaticamente en é|,

de inmediato. Articulo Décimo Noveno: El Gerente General estara premunido

de las facultades que el Administrador o Directorio le otorguen por escritura

publica. TITULO CUARTO: DE LAS JUNTAS DE ACCIONISTAS. Articulo

Vigésimo: En el evento de existir mas de un accionista, ellos se reuniran en Juntas
Ordinarias y Extraordinarias, aplicandose en esa situacién las normas de este
articulo y las de los articulos siguientes. Unas y otras se convocaran por medio de
avisos destacados que se publicaran por tres veces en dias distintos, en el diario
del domicilio social que haya determinado la Junta con anterioridad. Estos avisos
se publicaran en el tiempo, forma y condiciones que sefala el Reglamento de
Pociedades Anonimas, dentro de ios veinte dias corridos anteriores a la fecha
efialada para la reunion. El primer aviso se publicara, a o menos, con quince dias
corridos de anticipacion a la Junta, y contendra el anuncio del cierre del Registro
de Accionistas, y en su caso, la fecha en que se efectuara la calificacion de
poderes. No obstante lo anterior, las juntas podran celebrarse sin la publicacion
de avisos de convocatoria, si concurren a ella todos los accionistas, sea

personalmente o por intermedio de sus representantes legales, o por mandatarios

debidamente constituidos. Articulo Vigésimo Primero: Las Juntas Ordinarias

se realizaran en el cuatrimestre siguiente al balance. Estas Juntas, se constituiran
en primera citacion con la mayoria absoluta de las acciones emitidas con derecho
a voto y en segunda citacion con los accionistas que asistan cualquiera que sea el
namero de acciones presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran por
la mayoria absoluta de las acciones presentes o representadas en la reunion. Las
juntas ordinarias pueden abordar y decidir respecto de todas las materias propias
de su conocimiento sin que sea necesario séﬁalarlas en la respectiva citacion. En
todo caso son materias de la Junta Ordinaria: a) El examen de la situacion de la

Sociedad y de los informes de los auditores externos y la aprobacion o rechazo de
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la memoria del balance, de los estados y demostraciones financieras presentados
por los administradores o liquidadores e la Sociedad; b) La distribucion de las
utilidades de cada ejercicio y en especial el reparto de dividendos: ¢) La eleccion
y revocacion de los miembros titulares y suplentes del Directorio; d} En general,
cualquiera materia de interés social que no sea propia de la Junta extraordinaria.

Articulo Vigésimo Segundo: Las Juntas Extraordinarias se efectuarin cada

vez que las necesidades sociales asf lo requieran. Toda Junta Extraordinaria se
constituira en primera citacién, con la mayoria de las acciones emitidas con
derecho a voto, y en segunda citacion con los accionistas que asistan cualquiera
que sea su ntimero y los acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de las
acciones presentes o representadas, salvo que se trate de acuerdos que recaigan
en materias por las cuales la ley o estos Estatutos requiera de un quérum o
mayoria superior. Requeriran el voto conforme de las dos terceras partes de las
acciones emitidas con derecho a voto, los acuerdo relativos a modificacién de
Estatutos, incluyendo las materias enumeradas en el Articulo sesenta y siete de la
Ley Dieciocho mil cuarenta y seis. Son materias de Junta Extraordinaria: a) La
disolucién de la Sociedad; b) La transformacion, fusion o divisién de la sociedad ¥
la reforma de sus estatutos; ¢) La efnisién de bonos o debentureé convertibles en
acciones; d) La enajenacion del activo fijo y pasivo de la sociedad o del total de
su activo; e) El otorgamiento de garantias reales o pe_rsonales para caucionar
obligaciones de terceros, excepto si estos fueron sociedades filiales, en cuyo caso
la aprobacion de Directorio es suficiente; f) Las demas materias que por ley o por
los Estatutos correspondan a su conocimiento o a la competencia de fas Juntas
de Accionistas. Las materias referidas en las letras a), b), ¢) y d) solo podran
acordarse en Junta celebrada ante Notario quien debera certificar que el acta es

expresion fiel de lo acordado en la reunién. Articulo_Vigésimo Tercero:

Solamente tendran derecho a voz y a voto en las Juntas de Accionistas, los que

figuren como tales en el registro respectivo. Dicho registro permanecera cerrado
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los cinco dias anteriores a la Junta y el dia que ésta se celebre. Esta circunstancia
se comunicara en Jos avisos que se publiquen citando a las respectivas Juntas.

Articulo Vigésimo Cuarto: Los accionistas tendran derecho a un voto por accion

que posean o representen, pudiendo acumularlos o distribuirlos en las votaciones,

como lo estimen conveniente. Articulo Vigésimo Quinto: { os accionistas podran

hacerse representar en [a Junia por medio de otra persona, aunque ésta no sea
accionista. La representacion deberé conferirse por escrito y ante Notario por el
total de las acciones de las cuales el mandante sea tifular, segdn el nimero de
acciones inscritas en el Registro de Accionistas con cinco dias de anticipacion al
dia de la celebracion de la Junta. El poder contendra las menciones del Articulo

sesenta y cuatro del Reglamento de Sociedades Andnimas vy, si no es otorgado

dfgqir escritura publica, las menciones correspondientes al lugar y fecha de la Junta
O .

g | nombre del apoderado deberan ser llenados de pufio y letra por ef poderdante,

ara evitar la emisién de poderes en blanco, y conforme con lo dispuesto en el

Articulo 64 del mismo Reglamento. Articulo Vigésimo Sexto: Las acciones

pertenecientes a accionistas que durante un lapso superior a cinco afios, no
hubieren cobrado los dividendos que la Sociedad hubiere distribuido, ni asistido a
las Juntas de Accionistas que se hubiesen celebrado, no seran considerados para
los efectos del quorum y de las mayorias requeridas en las Juntas. Cuando haya
cesado uno de los hechos mencionados, esas acciones deberan considerarse
nuevamente para los fines antes sefialados. Los concurrentes a las Junias
firmaran una hoja de asistencia en la que se indicara, a continuacion de cada firma,
el nimero de acciones que el firmante posee o representa, y en este caso, el

nombre del representado. Articulo Vigésimo Séptimo: Los acuerdos de Juntas

de Accionistas legalmente constituidas y adoptados con arreglo a los estatutos
obligan a todos los accionistas, incluso a los ausentes, incapaces y disidentes; sin
perjuicio del derecho a retiro, que se arreglara por lo previsto en los articulos

sesenta y nueve, setenta y setenta y uno de la ley Dieciocho mil cuarenta y seis.
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Articulo Vigésimo Octavo: Las acciones de su propia emisién que la sociedad

tenga inscritas a su nombre no daran derecho a voto, dividendo o preferencia en
la suscripcion de aumentos de capital, ni seran tomadas en consideracién para los

efectos del quorum y de las mayorias. Articulo Vigésimo Noveno: Todas las

votaciones deberan ser efectuadas en Junta de Accionistas. Salvo acuerdo
unanime de los accionistas presentes para emitir la votacién y proceder por
aclamacion, se proclamaran elegidos para los cargos respectivos, a los que, en
una misma y tnica votacién, resulten con mayor nimero de votos, hasta completar
el nimero de personas por elegir. Cada accionista dispondra de un voto por accion
que posea o represente; y podra acumularlos en favor de una sola persona o
distribuirlos en la forma que lo estime conveniente. Para proceder a la votacion, el
Presidente y el Secretario, en conjunto con las personas que previamente hayan
sido designadas, por la Junta para firmar el acta, dejardn constancia en un
documento, de los votos que de viva voz vayan emitiendo los accionistas
presentes, segln el orden de la lista de asistencia. Cualquier accionista tendra
derecho, sin embargo, a sufragar en una papeleta firmada por él expresando si
firma por si o en representacion. Con todo, a fin de facilitar la expedicion o rapidez
de la votacion, el presidente de la Sociedad podra ordenar que se proceda
alternativa o indistintamente a la votacién de viva voz o por papeleta. EI
presidente, al practicarse el escrutinio gue resulte de las anotaciones efectuadas
por las personas antes indicadas, hara dar lectura en alta voz a los votos, para
que todos los presentes puedan hacer por si mismos el computo de la votacién y
para que pueda comprobarse con dicha anofacion y papeletas la verdad del
resultado. El Secretario hara la suma de votos y el Presidente proclamara elegidos
a los que resulten con las primeras mayorias, hasta completar el nimero que
corresponda elegir. El Secretario pondra el documento en el que conste el
escrutinio, firmado por las personas encargadas de tomar nota de los votos

emitidos, y también las papeletas ehtregadas por los accionistas que no votaron

1]
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en viva voz, dentro de un sobre que cerrara y lacrara con el sello de la Sociedad,

y que quedara archivado en la compaiiia, a lo menos por dos afios. En la misma

Cert N° 123456810020

Yeraue “vaides en forma se procedera para todos los acuerdos que debe adoptar la Junta General
de Accionistas; esto es, por aclamacion si existe acuerde unanime o, en caso
contrario, adoptandose el acuerdo que resulte con la mayoria requerida de votos.
Articulo Trigésimo: Las juntas seran presididas por el Presidente del Directorio,
y actuara de Secretario el gue 1o sea del Directorio o el Gerente, en su defecto. A
falta de ellos, actuaran en su reemplazo los Directores que sean designados para
ese efecto, por sorteo, en la primera reunién que celebre el Directorio, en cada

afio. De las deliberaciones y acuerdos de las juntas se dejara constancia en un

libro especial de actas que sera llevado por el Secretario titular o por el Gerente,

su caso; las actas seran firmadas por el Presidente o por guien o represente,

p| Secretario. En las actas se hara un extracto de lo ocurrido en la reunion y
jhcorporaran en ellas, necesariamente, los siguientes datos: nombre de los
%ﬁ}ﬁ* ccionistas presentes y nimero de acciones que cada uno posea o represente;
relacion sucinta de las observaciones formuladas e incidentes producidos; relacion
de las proposiciones sometidas a discusion, del resultado de la votacion y de los
accionistas que hayan votado en pro o en contra, si alguien hubiere pedido
votacion normal. Articulo Trigésimo Primero: Todo lo referido a las facultades o

materias de las Juntas Ordinarias y Extraordinarias de accionistas, en el evento

de existir un solo socio, se entenderan referidas al Administrador. TITULO

QUINTO: BALANCE Y UTILIDADES. Articulo Trigésimo Sequndo: Se cerrara
cada ejercicio y se practicard un BALANCE de las operaciones sociales y un
INVENTARIO de los bienes de la sociedad, al treinta y uno de diciembre de cada
afio. Estos documentos se presentaran, junto con el estado de pérdidas y
ganancias, con la memoria del Directorio a la consideracion de la Junta General

Ordinaria de Accionistas, en caso de existir estos érganos. La memoria, inventario,

balance, actas, libros y demas piezas justificativas de los mismos seran
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depositados en las oficinas de la Administracion, veinte dias antes del sefialado
para la reunidn de la asamblea general. Los accionistas o sus representantes
podran examinar dichos documentos en el término sefalado. La memoria y el
balance se remitirdn al domicilio de los accionistas que asi lo soliciten a la

Gerencia de la Compania. Articulo Trigésimo Tercero: La parte de las utilidades

que no sea destinada por la Junta Ordinaria de Accionistas, o por el Administrador,
en su caso, a dividendos pagaderos durante el gjercicio, podra en cualquier tiempo
ser capitalizada, por medio de la emisidon de acciones liberadas, o de la
capitalizacion correspondiente, o ser destinada al pago de dividendos eventuales
en ejercicios futuros. Las acciones liberadas que se erﬁitan se distribuirdn entre
los accionistas a prorrata de las acciones que estén inscritas en el registro
respectivo el quinto dia habil anterior a la fecha del reparto. El pago de los
dividendos adicionales que acordare se hara en la fecha que la Administracion
determine. Los dividendos serdn pagados a los accionistas que aparezcan
inscritos en el Registro respectivo al quinto dia habil anterior a las fechas
establecidas para solventarlos. Copia del Acta de la Junta o del acuerdo de la
Administracion, certificada por un Notario, junto con los titulos de las acciones o
del documento que haga sus veces, constituiran titulo ejecutivo en contra de la
sociedad para demandar el pago de los dividendos insolutos, sin perjuicio de las

sanciones administrativas y judiciales que corresponda. Articulo Trigésimo

Cuarto: Los dividendos devengados, que la sociedad no hubiere pagado o puesto
a disposicion de sus accionistas, dentro del plazo referido, se reajustaran de
acuerdo con la variacion que experirhente el valor de la Unidad de Fomento entre
la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo, y devengaran
intereses corrientes para operaciones reajustables, por el mismo periodo. En
cuanto al pago de dividendos opcionales, se estara a los términos del acuerdo de
la Junta; o, en subsidio, a las disposiciones de los articulos ochenta y cinco a

noventa y nueve del Reglamento de Sociedades Anénimas. TITULO SEPTIMO:
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DISOLUCION Y LIQUIDACION. Articulo Trigésimo Quinto: La Sociedad se

disolvera por las causales previstas en el articulo ciento tres de la Ley dieciocho

i e mil sesenta y cuatro que le fueren aplicables. Articulo Trigésimo Sexto: Disuelta

erifique  valide
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la sociedad, el Administrador o Directorio consignara estos hechos de manera
escrita y publica dentro del plazo de treinta dias de producidos, y un extracto de

ella sera inscrito y publicado segin lo prescrito en el articulo quinto de la Ley

Dieciocho mil cuarenta y seis. At"ticulo Trigésimo Séptimo: Su LIQUIDACION se
efectuara por una comision liquidadora intégrada por dos personas elegidas por la
Junta de Accionistas, o por una persona, en caso de recaer la administracion en
un Administrador. Los liquidadores deberan actuar conjuntamente, y duraran en

sus funciones por el término necesario para liquidar los bienes de la Sociedad, que

facultades de los liquidadores seran sefialadas por el Directorio y el acuerdo

’# pertinente se reducira a escritura publica, anotada al margen de la inscripcion

social. Los liquidadores no podran entrar en funciones sino una vez que estén
cumplidas las solemnidades que la ley sefiala para la disolucion de las sociedades
andnimas. Entre tanto, el (ltimo Directorio, o- el Administrador, en su caso, deberé
continuar a cargo de la administracién de la Sociedad. Durante la liquidacion se
aplicaran estos estatutos en todo aquello que fuere compatible con el estado de

liquidacion. TITULO OCTAVO: DISPOSICIONES GENERALES. Articulo

Trigésimo Octavo; Las dificultades que puedan suscitarse entre los accionistas

en su calidad de tales, o entre estos v la Sociedad o sus administradores, con
motivo de la interpretacion o aplicacion de estos Estatutos, sea durante la vigencia
de la Sociedad o durante su liquidacidén, seran resueltas por un ARBITRO
ARBITRADOR. Si las partes no se aviniesen en el nombramiento de un arbitrador,

corresponderé al Juez de turno de la comuna de Puerto Varas designar un arbitro

de derecho. Articulo Trigésimo Noveno: Las comunicaciones entre los

accionistas se realizaran mediante correo electronico, para lo cual cada accionista
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debera registrar uno en el Registro de Accionistas de la sociedad. Articulo

Cuadragésimo: La sociedad llevara un Registro de Accionistas que debera

contener el nombre, domicilio y cédula de identidad de cada accionista, asi como
el numero de acciones de que sea titular, la fecha en que ellas se hayan inscrito y
tratandose de acciones suscritas y no pagadas, la forma y oportunidad de pago de
ellas. Del mismo modo, se inscribird a constitucion de gravamenes y de derechos
reales distintos del dominio, asi como las transferencias de acciones. Este registro

se llevara mediante un libro fisico. Articulo Cuadragésimo Primero: En todo lo

que no esté previsto expresamente en los presentes estatutos regiran las
disposiciones de los articulos cuatrocientos veinticuatro y siguien.tes dél Cadigo de
Comercio y en subsidio, de la Ley numero dieciocho mil cuarenta y seis, sus
modificaciones posteriores y su respectivo Reglamento. Las disposiciones del
codigo referido primaran sobre cualquiera norma de los Estatutos que le fuere
contraria, respecto a las cuales las partes no hayan podido disponer libremente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. Articulo Primero Transitorio: Por Ia

presente escritura, y para los efectos de la ley nimero veinte mil ochocientos
noventa y nueve, el compareciente en su calidad de socio de la ALTUE SpA,
vienen en acoger a la referida sociedad al sistema tributario denominado “de renta
parcialmente integrada”, contenido en el articulo catorce letra b de la ley de

impuesto a la renta; Articulo Segundo Transitorio: Para todos los efectos legales

derivados de este contrato, la socia constituyente fija su domicilio en la comuna y

ciudad de Puerto Varas. Articulo Tercero Transitorio: Se faculta al portador de

copia autorizada de la presente escritura publica y/o de su extracto para requerir
y —en su caso — firmar todas las anotaciones, inscripciones y subinscripciones
que sea procedente para la inscripcién de su extracto en el Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices competente y su publicacion en el Diario Oficial
y para informar al Servicio de iImpuestos Internos el contenido de la presente

escritura y para obtener cualquier otra autorizacién que fuere menester para
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permitir el funcionamiento de esta sociedad, y en general, ejecutar todos aqueilos

tramites necesarios para legalizar la presente sociedad, y presentar toda clase de

G “varecs o solicitudes ante los organismos publicos y privados que se requiera. Asimismo, se
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faculta a don Enderson Rodriguez Rodriguez, cédula nacional de identidad

namero

B - don Osvaldo Valenzuela Rabutia, cédula de identidad nimero

a dofia Rosario Del Valle Purica Guaregua, cédula de identidad ndmero

. o don
Richard José Villafranca Velasquez, cédula de identidad namero (N
. = dofia Alejandra

éﬁﬁtina Del Valle Luna Suarez, cédula de identidad ndmero I
>4

- a dofia Magaly Pereira

&

i

f%i.-*" cédula de identidad nimero I
. 2« don Gonzalo Gonzalez Paz, cedula de identidad
numero [

B, = don Emmanuel Eduard Baeza Garcia, cédula nacional de identidad

numero |

Bl = don Jorge Luis Pérez Bello, cédula nacional de identidad nimero
N @ dofia
Belmelys Pérez Solorzano, cédula nacional de identidad numero [
.« -
don Byron Heber Santander Troncoso, cédula naciona! de identidad numero
...
y a don Diego Felipe Latorre Baeza, cédula nacional de identidad numero

B para que, actuando conjunta o separadamente, en forma indistinta, uno o

cualquiera de ellos, sin ninguna limitacion, haga las presentaciones, firmen las
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solicitudes y actuen ante el Servicio de Impuestos Internos, en todo tramite que
sea necesario para hacer iniciacion de actividades, solicitar Rol Unico Tributario y
la clave de internet, as{ como timbrar libros y registros, facturas y otros, actualizar
0 corregir los registros societarios vigentes, modificaciones y términos de giro,
realizar declaraciones de formularios, rectificaciones de ellos y, en general, todo
lo que el Servicio de Impuestos Intefnos requiera. Se les faculta también, y en los
mismos términos precedentemente indicados, para actuar ante las Municipalidades,
cualquiera sea efla, en todo tramite que sea necesario para requerir las autorizaciones
correspondientes y para obtener patente municipal. Del mismo modo, quedan
autorizados para comparecer ante la Tesoreria General de la Reptiblica para solicitar
copias de expedientes, convenios de pago, repactaciones y cualquier otro framite que
sea necesario, en el mismo sentido. Asimismo, quedan facultados para poder
delegar en todo o parte, y sin ninguna limitacién el mandato conferido. Articulo

Cuarto Transitorio: Para todos los efectos legales derivados de este mstrumento,

los socios otorgantes fijan su domicilio en la ciudad de Puerto Varas. Articulo

Quinto Transitorio: El compareciente faculta al abogado don Diego Felipe

Latorre Baeza, cédula nacional de identidad numero (RGN

I - o

Emmanuel Eduard Baeza Gareia, cédula nacional de identidad numero [}

I -

abogado, don Cristian Gabriel Yafez Rojas, cédula nacional de identidad

namero. |

GEEE. par2 que en su nombre y representacién proceda a suscribir cualquier

escritura plblica de saneamiento, complementacion, - aclaracion modificacion,
convalidacion o reciificacién de la presente, con el objeto de cumplir su finalidad
esencial. Minuta redactada por el abogado don Diego Felipe Latorre Baeza. En comprobante,

previa lectura y breve explicacion de sus alcances, firman os comparecientes. Se dio copia
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Este informe fue elaborado por Mejores Practicas Asociados SpA., persona juridica a la
que pertenece su propiedad intelectual de acuerdo con la normativa nacional e
internacional vigente. El informe fue preparado para el cliente identificado arriba, para
los fines que éste estime convenientes, en base al conocimiento e informacién
disponibles a la fecha de su entrega. Cualquier otro uso, decisién adoptada, resultado o
conclusion arribada por terceros en base a la informacién contenida en este informe,
sera de su entera responsabilidad. Mejores Practicas Asociados SpA. no se hace
responsable de cualquier dafio o perjuicio causado, directa o indirectamente, como
resultado de ello.
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Anexo 1: Informe borde lacustre Cabafias Altué - Puerto Varas (Gaia Paisaje, 2021).
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1 INTRODUCCION

El terreno de cabafias Altué, se ubica en la ciudad de Puerto Varas, Region de Los Lagos,
al final de la costanera que bordea al Lago Llanquihue. La ubicacidn se muestra en la
Figura 1.

Por otro lado, con fecha 23 de enero de 2020 entro en vigencia la Ley 21.202 que modifica
diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los humedales urbanos y cuyo
Reglamento (en adelante “el Reglamento”) fue publicado en el Diario Oficial con fecha
24 de noviembre de 2020. Este reglamento define los criterios minimos para la
sustentabilidad de humedales urbanos, a fin de resguardar sus caracteristicas
ecoldgicas y su funcionamiento, y de mantener el régimen hidroldgico, tanto superficial
como subterraneo.
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Figura 1: Delimitacion terreno Cabanas Altué.
Fuente: Elaboracion propia.

Mejores Practicas, agosto de 2021
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Contiguo al terreno de las cabafas Altué, la Municipalidad de Puerto Varas presentd
una solicitud de reconocimiento del humedal en base a la Ley N°21.202 en un sector
llamado “La Marina Sur”. Mediante la publicacién en el diario oficial el dia 2 de agosto
de 2021, el Ministerio de Medio Ambiente (MMA) dio inicio al proceso de declaracién del
humedal.

Con el objeto de cumplir con los requerimientos ambientales establecidos en la Ley
N°21.202 que modifica diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los
humedales urbanos, Grupo Len solicitd a Mejores Practicas, consultora especializada en
temas socio ambientales, elaborar un analisis técnico que permita: (1) verificar que el
poligono presentado por la Municipalidad corresponde a un humedal; y (2) verificar en
qué sector de dicho poligono se cumplen los criterios de delimitacion del Reglamento.

El presente documento contiene un analisis de dichas actividades en relaciéon a los
criterios establecidos en el reglamento de la Ley 21.202.

Mejores Practicas, agosto de 2021
Informe MP 289 - 2021 6 de 43
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2 OBIJETIVOS

El objetivo general del estudio es realizar un estudio técnico sobre la delimitacién
propuesta por la Municipalidad de Puerto Varas para el Humedal Marina Sur y las
actividades proyectadas en el terreno Altué en relacién a los lineamientos establecidos
en la normativa ambiental vigente sobre humedales, esto es, la Ley 21.202 y el
reglamento citado en dicha ley.

Los objetivos especificos se detallan a continuacion:

i.  Revisar los antecedentes técnicos del sector lacustre en la zona en estudio y sus
alrededores.

i.  Analizar técnicamente la delimitacion propuesta por la Municipalidad de Puerto
Varas del Humedal Marina Sur en base a los criterios del reglamento de la Ley
21.202 sobre humedales urbanos.

Mejores Practicas, agosto de 2021
Informe MP 289 - 2021 7 de 43
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3 NORMATIVA VIGENTE EN RELACION A HUMEDALES

A continuacion, se detalla la normativa vigente en relacion a humedales.

3.1 Ley 21.202 que modifica diversos cuerpos legales con el
objetivo de proteger los humedales urbanos

Con fecha 23 de enero de 2020 entrd en vigencia la Ley 21.202 que modifica diversos
cuerpos legales con el objetivo de proteger los humedales urbanos. Esta ley indica
principalmente lo siguiente:

i. Se entiende por humedal urbano “todas aquellas extensiones de marismas,
pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen
natural o artificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces,
salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua marina, cuya profundidad
en marea baja no exceda los seis metros y que se encuentren total o
parcialmente dentro del limite urbano”.

i. El Ministerio de Medio Ambiente (MMA) elaborara un reglamento que definira
los criterios minimos para la sustentabilidad de los humedales urbanos, a fin de
resguardar sus caracteristicas ecoldgicas y su funcionamiento, y de mantener el
régimen hidroldgico, tanto superficial como subterraneo.

i. La municipalidad sera responsable de elaborar una ordenanza que determine
los criterios para la proteccidn, conservacion y preservacién de los humedales
urbanos ubicados dentro de los limites de su comuna, en base a los lineamientos
establecidos en el reglamento recién mencionado.

iv. Los humedales urbanos seran declarados por el MMA.

v.  Las municipalidades podran solicitar al MMA que un humedal sea declarado
como un humedal urbano, cuyo proceso tiene un plazo de 6 meses para ser
resuelto (mas 30 dias de reclamaciones) y cuyo procedimiento estara definido en
el reglamento de humedales urbano.

Vi Las municipalidades podran postergar los permisos de subdivisién, loteo o
urbanizaciéon predial y de construccidn en los terrenos que se encuentren
emplazados, hasta obtener una respuesta, por parte del MMA, a la solicitud de
reconocimiento del humedal.

Vi, Se modificara el articulo 10 de la Ley 19.300 del MMA, sobre Bases del Medio
Ambiente, que indica “los proyectos o actividades susceptibles de causar
impacto ambiental, en cualesquiera de sus fases, que deberan someterse al
sistema de evaluacién de impacto ambiental”, incorporando los siguientes
cambios (en negrita):

Mejores Practicas, agosto de 2021
Informe MP 289 - 2021 8 de 43

187



MEIORESPracricas

ANALISIS TECNICO HUMEDAL MARINA SUR

"p) Ejecucion de obras, programas o actividades en parques
nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de
zonas virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas
marinas, humedales urbanos o en cualesquiera otras areas colocadas
bajo proteccion oficial, en los casos en que la legislacion respectiva lo
permita;”

"g) Aplicacion masiva de productos quimicos en areas urbanas o zonas
rurales proximas a centros poblados, humedales, o a cursos o masas
de agua que puedan ser afectadas,;”

"s) Ejecucion de obras o actividades que puedan significar una
alteracion fisica o quimica a los componentes bidticos, a sus
interacciones o a los flujos ecosistémicos de humedales que se
encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano, y que
impliquen su relleno, drenaje, secado, extraccion de caudales o de
aridos, la alteracion de la barra terminal, de la vegetacion azonal
hidrica y ripariana, la extraccion de la cubierta vegetal de turberas o el
deterioro, menoscabo, transformacion o invasion de la flora y la fauna
contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie.”

viii. Se modificara el Decreto con Fuerza de Ley 458 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (MINVU), que aprueba la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, incorporando los siguientes cambios (en negrita).

"Articulo 60. El Plan Regulador sefalard los terrenos que por su
especial naturaleza y ubicacion no sean edificables. Estos terrenos no
podran subdividirse y sdélo se aceptara en ellos la ubicacion de
actividades transitorias, manteniéndose las caracteristicas rusticas del
predio. Entre ellos se incluiran, cuando corresponda, las areas de
restriccion de los aeropuertos.

Igualmente, el Plan Regulador sefalara los inmuebles o zonas de
conservacion histdrica, en cuyo caso los edificios existentes no podran
ser demolidos o refaccionados sin previa autorizacion de la Secretaria
Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente.

Todo instrumento de planificacion territorial debera incluir los
humedales urbanos existentes en cada escala territorial en calidad de
area de proteccion de valor natural, para efectos de establecer las
condiciones bajo las que deberan otorgarse los permisos de
urbanizaciones o construcciones que se desarrollen en ellos.”

"Articulo 64. En las areas urbanas, los bienes nacionales de uso publico
que correspondan a terrenos de playa o riberas de mar, de humedales,
de rios y de lagos navegables, se usaran en concordancia con lo
dispuesto en el Plan Regulador y su Ordenanza Local. Las concesiones

Mejores Practicas, agosto de 2021
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qgue la Direccidn del Litoral otorgare sobre ellos requeriran el informe
previo favorable de la Direcciéon de Obras Municipales respectiva.”

3.2 Reglamento de la Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos
legales con el objetivo de proteger los humedales urbanos

Con fecha 24 de noviembre de 2020 se publicé en el Diario Oficial el reglamento de la
Ley 21.202, que modifica diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los
humedales urbanos. Dicho reglamento establece principalmente lo siguiente:

i)  Criterios minimos para la sustentabilidad de humedales urbanos, a fin de
resguardar sus caracteristicas ecoldgicas y su funcionamiento, y de mantener
el régimen hidroldgico, tanto superficial como subterraneo.

i) Criterios para la gestion sustentable de humedales urbanos, con el fin de
promover una adecuada gestién y gobernanza de humedales urbanos,
considerando la participacion de todos los actores relevantes (publico y
privado), con un enfoque adaptativo y con énfasis en la educacion ambiental.

i) Procedimiento para que las municipalidades soliciten al MMA que un humedal
sea declarado como humedal urbano, siendo el MMA quien evaluara su
adecuada delimitacion, caracterizacion y ubicacion dentro del limite urbano.
El MMA tiene un plazo de 6 meses para pronunciarse al respecto. Se
especifica en el procedimiento que la delimitacién de los humedales debera
considerar al menos uno de los siguientes criterios: (i) la presencia de
vegetacién hidrdfita; (ii) la presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin
drenaje; y/o (iii) un régimen hidroldgico de saturacidén ya sea permanente o
temporal que genera condiciones de inundacion periddica.

iv) Indicacion para que las municipalidades establezcan, en el menor plazo posible,
las condiciones en que se otorgaran los permisos de urbanizaciones o
construcciones que se pretendan emplazar en areas declaradas como
humedal urbano. Para esto las municipalidades deberan:

a. Dictar una ordenanza general que contenga los criterios para la
proteccién, conservacion y preservacion de los humedales urbanos
ubicados dentro de los limites de su comuna, en base a los criterios
establecidos en el reglamento.

b. Actualizar el plano del Plan Regulador Comunal.

v) Indicacién para que el MMA elabore, en un plazo de 9 meses, una guia técnica
qgue oriente a los municipios en la implementacion de los criterios
establecidos en el reglamento.

Mejores Practicas, agosto de 2021
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vi) Indicacién para que el MMA elabore, en un plazo de 3 meses, una guia
metodoldgica que oriente a los municipios para delimitar y caracterizar los
humedales urbanos, en base a los criterios establecidos en el reglamento.

vii) Indicacion para que el MMA elabore, en un plazo de 12 meses, una guia para la
prediccion y evaluacién de impacto ambiental que oriente a los titulares de
proyectos que deban ingresar al SEIA por los literales p), q) y s) del articulo 10
de la Ley 19.300. La guia debera contener, a lo menos, los requisitos,
condiciones y exigencias técnicas para la adecuada presentacion de medidas
de mitigacién, reparacién y/o compensacion en humedales urbanos, cuando
corresponda.

Dado, que es de principal interés para el analisis del presente documento, entender los
criterios minimos de sustentabilidad de humedales urbanos, definidos en el
reglamento de la Ley 21.020, a continuacion, se describe cada uno de ellos.

Criterios ecoldgicos

Permiten resguardar las caracteristicas ecoldgicas y su funcionamiento mediante:

a. Conservacion, proteccidn y/o restauracién de las caracteristicas ecoldgicas del
humedal, considerando los componentes abidticos y bibticos del humedal, su
composicion, estructura y funcionamiento. Se deben considerar acciones para
controlar las amenazas fisicas, quimicas y bioldgicas que puedan perturbar las
mismas, con énfasis en la preservaciéon de las especies de flora y fauna
amenazadas, asi como el monitoreo de la efectividad de las medidas
implementadas.

b. Mantencidon de la conectividad bioldgica entre humedales urbanos,
promoviendo acciones para mantener o mejorar esta conectividad, su
estructura, funcionamiento y la conservacién de habitats, evitando la
fragmentacion de habitats. Las condiciones urbanisticas de edificaciones que
pretendan emplazarse en humedales urbanos, asi como, los procesos de
planificacion, disefio y construccion de infraestructura que pueda afectar un
humedal, deberan ser establecido en los instrumentos de planificacidn territorial
respectivos.

c. Mantencidn de la superficie del humedal, evitando la pérdida o disminucion de
la provisidn de servicios ecosistémicos que dichos humedales entregan,
contribuyendo al bienestar y calidad de vida de la sociedad.

Criterios hidrolégicos
a. Mantencién de la conectividad hidroldgica del humedal, asegurando:

i. El régimen hidroldgico.
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i. El balance hidrico, especificamente el volumen de entrada, acumulacion
salida de agua, desde y hacia el humedal.

i. Los patrones deinundacién, evitando la modificacion de la cantidad, nivel
y volumen de agua.

iv. Estacionalidad.

v. Régimen de sedimentos.

vi. Conectividad hidroldgica dentro y entre humedales adyacentes, entre el
agua superficial y subterranea que lo constituye.

b. Manejo integrado de los recursos hidricos superficiales y subterraneos, como
parte de un sistema amplio e interconectado hidrolégicamente, manteniendo:

i. La calidad de los recursos hidricos existentes.

i. Los flujosy patrones de disponibilidad que sustenta los ecosistemas.

ii. Caudal ambiental, definido como “cantidad, estacionalidad y calidad de
los flujos de agua que se requiere para mantener los ecosistemas de
humedales, asi como los medios de subsistencia y bienestar de las
personas que dependen de estos ecosistemas”.

iv. Consideraciones establecidas en el D.S. 14/12 del MMA, que aprueba el
“Reglamento para la determinacién del caudal ecolégico minimo”.

Criterios de uso racional

a. Desarrollo sustentable, compatibilizando las distintas actividades del
territorio con el uso racional de los humedales urbanos, por medio de la
integracion de dimensiones sociales, econdmicas y ambientales. Los
criterios minimos recién mencionados (ecoldgicos e hidrolégicos), se
aplicaran a los proyectos que ingresen al SEIA para determinar la
existencia de impactos ambientales significativos y evaluar las medidas de
mitigacion, reparacién o compensacion propuestas, segun corresponda.

b. Integracion de humedales como infraestructura ecolégica de las
ciudades, considerando acciones que permitan planificar la proteccion,
conservacion y uso racional de los humedales urbanos, integrandolos a
otros elementos del entorno construido, tomando en cuenta lo siguiente:

i. Los humedales urbanos constituyen elementos clave en el
funcionamiento y desarrollo de los sistemas urbanos,
contribuyendo al manejo de la escorrentia urbana, gestién
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sustentable de aguas lluvia, control de inundaciones, configuracion
del paisaje urbano, entre otros.

i. La escorrentia urbana, gestionada de manera sustentable, a través
de los sistemas de aguas lluvia, aporta flujos hidricos y contribuye a
la conservacion de los humedales.

i. La planificacion sectorial asociada a humedales urbanos, tales
como la gestidon de sistemas de agua lluvia de las ciudades,
conservacion de defensas fluviales y mantencién de riberas,
desarrollada de manera sustentable, permitird una adecuada
integracion entre los humedales y los sistemas urbanos de drenaje.

Las condiciones urbanisticas que se establezcan en la planificacién
territorial que incluya humedales urbanos, deberan ser compatibles con
la mantencidon del régimen hidrolégico y la proteccién de estos
humedales, asi como su uso racional.

3.3 Listado de solicitudes de reconocimiento de humedales
urbanos, publicado el 1 de julio de 2021

Con fecha 2 de agosto de 2021, se publicéd en el Diario Oficial el listado de las solicitudes
de reconocimiento de humedales urbanos presentadas por los Municipios a las
respectivas Secretarias Regionales Ministeriales del Medio Ambiente y declaradas
admisibles. En dicha publicacion se establece lo siguiente:

. Se da inicio al proceso de declaracion de diez humedales urbanos, entre
ellos, el humedal Marina Sur en la comuna de Puerto Varas, regidon de Los
Lagos.

II. La cartografia de cada uno de los humedales contenidos en el listado se
encuentra disponible en_https://humedaleschile.mma.gob.cl/procesos-
desde-municipios/.

. =~ Se otorga un plazo de 15 dias habiles para que cualquier persona natural
o juridica aporte antecedentes adicionales sobre el o los humedales
urbanos listados, que se pretende declarar.
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4 REVISION DE ANTECEDENTES DEL SECTOR LA MARINA SUR Y
SU ENTORNO.

En el presente capitulo se analizan distintos antecedentes del sector “La Marina Sur”
con el fin de tener mayor claridad sobre las caracteristicas de la zona de estudio. En
particular, se revisaron los siguientes documentos y/o antecedentes:

i.  Solicitud de declaracién del humedal La Marina Sur por parte de la Municipalidad
de Puerto Varas y sus respectivos informes técnicos.

i, Catastro de humedales del Ministerio del Medio Ambiente.

i, Estudios asociados al terreno Altué y sus alrededores: Informe de Borde Lacustre
(Gaia Paisaje, 2021) e Informe de Mecanica de Suelos (Carnevali, 2021).

iv.  Plan Maestro de Aguas Lluvias Puerto Varas.
v.  Plataforma Interactiva de Humedales y Naturaleza Urbana
vi.  Antecedentes recopilados en visita a terreno con fecha 5 de agosto de 2021.

Vi, Modelo de Elevacién Digital y ortofoto levantada con motivo de la presente
consultoria.

A continuacién, se presenta una revision y analisis de los principales antecedentes
revisados.

4.1 Solicitud de declaracion del humedal por parte de la
Municipalidad de Puerto Varas
La solicitud de declaracién del humedal Marina Sur fue realizada por la Municipalidad

de Puerto Varas el 16 de junio de 2021. La delimitacién propuesta para el humedal se
muestra en la Figura 2. Esta considera una superficie total de 2,73 [ha].
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N J

Delimitacién del Humedal Urbano La Marina Sur de Puerto Varas

Leyenda
/\J Hidrografia que nutre el humedal

Figura 2: Delimitacién del humedal La Marina Sur propuesta por la Municipalidad e hidrologia
segun el informe técnico.
Fuente: MMA, disponible en https://humedaleschile.mma.gob.cl/procesos-desde-municipios/

La delimitacidon propuesta esta acompafiada de una ficha técnica que informa sobre
los criterios considerados para la delimitacién. En esta ficha se menciona la existencia
de dos tipos de ecosistemas que coexisten en la zona de estudio: (1) Humedal Palustre,
formado por lodos, juncos, laguna y arbustos; y (2) Humedal Lacustre, referido al borde
del lago. Los puntos mas importantes de dicho informe se detallan a continuacién:

- Entérminos de vegetacion se reconocen 4 tipos de habitats: (a) bosque aléctono
(aliso y sauce), (b) bosque mixto (arrayan maqui y costilla de vaca), (c) herbazal
(cortadera y pastos) y (d) herbazal palustre (juncos - totora).

- En cuanto a la geologia y geomorfologia se destaca la existencia de morrena
glacial, correspondiente a depdsitos de sedimentos finos glaciolacustres
representados por una sucesion de capas de arenas finas y limos.
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- Con respecto a la hidrologia, se menciona la existencia de pequenas vertientes
producto del cambio de terraza que irrigan el sector palustre.

- Adicionalmente, se menciona que la red de drenaje en la zona de estudio forma
parte de un corredor bioldgico urbano continuo entre el lago y la zona alta de la
ciudad.

En términos generales, si bien el informe técnico menciona los criterios establecidos en
el Reglamento, es decir, (i) la presencia de vegetacion hidroéfita; (ii) la presencia de suelos
hidricos con mal drenaje o sin drenaje; y/o (iii) un régimen hidroldgico de saturacion ya
sea permanente o temporal que genera condiciones de inundacidon periddica; no
gueda claro cdmo, del analisis de estos criterios, se desprende el poligono propuesto
para la delimitacidn. Mas aun, la delimitacion propuesta incluye suelos con buen
drenaje (ej. arena), zonas de bosque nativo no hidroéfito y zonas que por su condicion no
estan saturadas hidrolégicamente; todo esto en base a la informacién presentada en el
mismo informe técnico.

Del informe técnico se desprende que la delimitacion propuesta responde a mantener
un corredor bioldgico, sin embargo, no se presenta evidencia respecto a que el sector
delimitado funcione efectivamente como corredor bioldgico, es decir, que permita “la
migracion de flora y fauna para buscar alimento, refugio y cambiar de habitat”.

Por otro lado, si bien el Reglamento de la Ley 21.020 establece la importancia de
mantener el corredor bioldgico del humedal, no considera esto como criterio para
la delimitacién, sélo para la conservacion. Es decir, una vez que se delimita un
humedal en base a los criterios establecidos (vegetacion, suelos e hidrologia) se
debe procurar resguardar sus caracteristicas ecoldgicas, entre las que se encuentra
mantener el corredor bioldgico. En este sentido, el corredor bioldgico no
necesariamente forma parte del humedal.

Por ultimo, respecto a la hidrologia, en terreno se puede constatar que los “arroyos”
que alimentan al supuesto humedal y que aparecen en la Figura 2 corresponden a
descargas de aguas lluvias provenientes de tuberias que vierten sus aguas
directamente al Lago Llanquihue, por lo que no alimentan directamente alhumedal
y no permite el uso como corredor bioldgico. No se encontré evidencia dela
“vertiente” mostrada en la Figura 2, salvo una descarga de origen antrdpico
proveniente de una manguera.
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4.2 Catastro de humedales del Ministerio del Medio Ambiente

Desde el afio 2011 el MMA trabaja en el inventario nacional de humedales, cuyo primer
paso fue el desarrollo de un catastro nacional, a partir del cual se identifica la superficie
de los diferentes cursos y cuerpos de agua existentes en el pais. Esta delimitacién de
humedales por parte del MMA fue realizada de manera gruesa, carece de un informe
técnico que respalde cada caso y no se basa en los criterios establecidos en el
Reglamento de Humedales Urbanos, por lo tanto, es solo de caracter referencial. Sin

perjuicio de esto, en la Figura 3 se presentan los humedales identificados en la zona de
estudio.

En el catastro se identifica: (i) El Lago Llanquihue completo; (ii) humedales sin nombre
asociados a las quebradas de Puerto Chico y La Olla; y (iii) un humedal sin nombre
asociado a la zona de morrena glacial del lago, y que queda dentro de la delimitacién
propuesta por la municipalidad.

La Olla
s

| ////2 =gy "
Quebrada }

it . A ATLIE I Delimitacion Municipalidad
8y, Lot pirele ' Quebrada [_] Sitio cabafias Altué
f " Puerto Chico 773 Catastro MMA

0 50 100 150 200m

Las Porg

Figura 3: Catastro de humedales del MMA en la zona de estudio.
Fuente: MMA. Disponible en: https://humedaleschile.mma.gob.cl/inventario-humadales/catastro/
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4.3 Estudios asociados al borde lacustre en estudio y sus
alrededores

431 Informe Borde Lacustre - Gaia Paisaje (junio 2021)

El objetivo de este informe fue estudiar y caracterizar ambientalmente el territorio del
borde lacustre colindante al terreno de cabafias Altué, emplazado al este de la playa
publica de Puerto Varas, el cual coincide con el sector propuesto como humedal por
parte de la Municipalidad. Los principales hallazgos se detallan a continuacién.

Caracterizacion ambiental

Se identificaron 24 especies nativas de plantas vasculares (herbaceas, arbustivas y
arbdreas). Entre las especies nativas herbaceas que son consideradas como vegetacion
hidrofita destaca la Totora, con una superficie de 650 [m?], la cual se observa con una
alta afectacion antrdpica por flujos peatonales.

Se registraron 16 especies exodticas con alto potencial invasor. De acuerdo a la
abundancia, las especies preocupantes son: Alnus glutinosa (Aliso), Acacia melanoxylon
(Aromo) y Acer pseudoplatanus (Arce blanco). La especie vegetal exotica invasora de
mayor cobertura en el drea de estudio del borde lacustre es el Aliso Comun. Gran parte
del area de estudio se encuentra colonizada por esta especie.

Levantamiento Socio/Ambiental

En el estudio se entrevistd a distintos actores sociales para conocer su percepcion
respecto al sector La Marina Sur, entre los que se encuentran: estudiantes,
profesionales, profesor, seguridad municipal, capitdan de puerto y capitan de
carabineros.

Al responder la pregunta de éCudl es su percepcién del area final de la playa, donde
esta la masa vegetacional que sobresale hacia el lago? (lo que hoy se solicita declarar
como humedal), el 80% de los entrevistados considera el sector como inseguro, y no se
atreven a ingresar por generarse un area oculta sin visibilidad; un 10% percibe que se
trata de un area privada y no se puede ingresar; y otro 10% percibe una sensacion de
bienestar y relajacion por la naturaleza presente.
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Conclusiones del estudio
* La mayoria de las especies en este sector de borde lacustre son introducidas.

» Se registran 2 especies arbdreas con alto potencial invasor que cubren y dominan
gran parte de la zona del borde lacustre, Alnus glutinosa (Aliso) y Acacia melanoxylon
(Aromo australiano).

* Entre las especies nativas registradas la mas abundante y representada es la totora.

» Se registra un area de limos glaciolacustres, en un escenario natural aportando un
valor geoldgico, histérico, cultural y turistico.

= Del andlisis de microcuencas y red de drenaje natural se infiere que el area de
estudio es un sistema independiente, el cual no presenta tributarios directos que
converjan hacia el lago.

» La avifauna acuatica registrada en el area de estudio se presenta como visitantes
ocasionales, por lo que se puede inferir que las aves para su reproduccion y refugio
requieren de un habitat con menor exposicién antrdpica.

» Las unidades de paisaje anteriormente descritas exponen una interrelacidon e
intervencion antrépica en base al emplazamiento urbano.

» El estudio de percepcion del paisaje constata la sensacidon de inseguridad que
genera el espacio de vegetacidén densa, la cual se percibe como espacio privado y
oculto.

» Referente a los efectos antrépicos, especificamente a la contaminacion de residuos
solidos domiciliarios, se registraron focos de residuos, tanto en la playa, en los limos,
entre la vegetacion y un uso intensivo de actividades informales como pernoctar,
cocinar, fogatas, consumo de alcohol y otros.

» El estudio concluye que este espacio de borde lacustre presenta una subutilizacién,
deficiente mantencidon y manejo, y poco uso del espacio publico, transformandose
en un espacio residual, disponiendo el drea con un potencial altisimo en cuanto al
valor geoldgico, natural, escénico, turistico, educacional y urbano, por lo mismo se
propone una rehabilitacion integrada del borde lacustre como parque urbano
natural perteneciente a la Ciudad de Puerto Varas, incorporando un sistema de
drenaje urbano sostenible.
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432 Informe de Mecanica de Suelos - Carnevali (abril 2021).

En el terreno de las cabanas Altué se reconocen cuatro horizontes sobre la base de 8
calicatas distribuidas y un sondaje geotécnico. Estos se describen en la Tabla 1.

Tabla 1: Horizontes identificados en el predio Cabafias Altué.

Nombre Descripcion Espesor [m]

H1 Cubierta de capa vegetal seguida por una capa de de 0,2a2,0
tierra areno limosa. Abundante materia organica,
compresible y blanda.

H2 Estructura laminar, saturado a partir de los 3,69 m de 13,66
profundidad. Arenas finas a medias limosas, algo
plasticas. Fuertemente cementado.
Con intercalaciones de suelo fino limoso.

H3 Suelo fino limoso saturado. 2,94

H4 Roca sedimentaria saturada fuertemente cementada, 12,98
muy rigida y consistencia dura.

Fuente: Elaboracion propia en base a Carnevali (2021)

4.4 Plan Maestro de Aguas Lluvias Puerto Varas

Para entender como se relaciona el sistema en estudio con el resto de la red de drenaje
de la ciudad, se estudio el Plan Maestro de Aguas Lluvias de Puerto Varas. En este,
cercano a la zona de estudio, se reconoce un colector de aguas lluvias llamado “Michay”
y tres cauces naturales: Quebrada Honda, Quebrada Puerto Chico y Quebrada La Olla.
De estos cuatro cursos de agua, solo la Quebrada Puerto Chico podria influir en el
comportamiento hidrolégico de la zona en estudio. En la Figura 4 se muestra un mapa
de estos cauces.
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Figura 4: Cauces Naturales y Colectores de aguas lluvias identificados en el Plan Maestro de
Aguas de Puerto Varas.
Fuente: Modificado de MOP, 2020.

4.5 Mapa Interactivo de Humedales Urbanos

La Plataforma Interactiva de Humedales y Naturaleza Urbana, proyecto liderado por la
Empresa Patagua y cofinanciado por CORFO, es una herramienta web colaborativa que
permite conectar a la ciudadania con los espacios del agua y naturaleza urbana,
permitiendo que las personas mapeen puntos de interés con el fin de contribuir en su
puesta en valor y proteccion. En este sentido, resulta interesante ver que en el sector se
encuentra identificado el humedal La Marina (norte) como zona de interés por
presencia de humedales y espacios de agua, pero no asi el sector del humedal La
Marina Sur (Figura 5).
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Figura 5: Puntos de interés identificados por la ciudadania en la plataforma de humedales

urbanos.
Fuente: Plataforma Interactiva Humedales Urbanos.

4.6 Observaciones en terreno

El dia 5 de agosto de 2021 se llevd a cabo una salida a terreno que permitioé caracterizar
en detalle la zona de estudio. Durante el dia se presentaron precipitaciones, lo que
permitié estudiar la red de drenaje natural del lugar. Los hallazgos se presentan en
funcion del criterio propuesto por el reglamento para la delimitacién de humedales al
gue aportan informacidn. A continuacién, se detalla cada uno.

(i) Presencia de vegetacion hidroéfita

Al recorrer parte del borde lacustre en la zona de estudio, es claro ver la predominancia
de la especie invasora Aliso (Alnus glutinosa) tal como se muestra en la Figura 6, esta
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especie esta modificando la composicion del suelo y desplazando y fragmentando un

pequeino pafo de totora (Figura 7). La ubicacién de estas especies se muestra en la
Seccion 5 del presente informe.

Figura 6: Predominancia de Aliso Comun en parte del borde lacustre.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 7. Pafio de totoras rodeadas por Aliso Comun en un sector de la zona de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.
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(i) Presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje

En la zona de estudio se reconocen facilmente cuatros tipos o composiciones de suelo:
(a) arena, (b) mezclas de arena con limo, (c) sedimentos glaciolacustres (0 morrenas
glaciales) y (d) suelo de alto componente organico y arenas. Imagenes representativas de
estos tipos de suelo se muestran en la Figura 8.

(@) L [— (c) (d)

Figura 8: Imagenes representativas de suelos identificados en la zona de estudio.
Fuente: Elaboracién propia.

(i) Régimen hidroldgico de saturacion

En la visita se pudo apreciar cémo la condiciéon de saturacion de la zona lacustre se
encuentra dominada por los niveles de agua del Lago Llanquihue. En la Figura 9 se
observa como el lago inunda la zona de sedimentos glaciolacustres caracteristicos por
su impermeabilidad.

Por otro lado, debido a la estructura en terrazas de los terrenos colindantes y a la
impermeabilidad del horizonte fino limoso (H3), la infiltracién de los terrenos ubicados
aguas arriba de la zona de interés se conduce horizontalmente a través de los estratos
H1 y H2 produciendo un flujo base que aporta escorrentia a la zona lacustre. Este flujo
hoy se conduce a través de canales y colectores que cruzan el camino de ripio
construido, estos se muestran en la Figura 10. Finalmente, se identificaron las descargas
al lago Llanquihue identificadas en el informe técnico presentado por la Municipalidad,
las cuales se muestran en la Figura 11 y Figura 12.
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Figura 9: Condicidn de saturacién de la zona lacustre dominada por el nivel del Lago
Llanquihue.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 10: Canales que conducen la infiltracidn que se produce en la parte alta de la terraza y
Iqﬂor?e,eglgkescar e de esta.

uen oracion propia.
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Figura 11: Fuente de descargas de aguas lluvias al lago Llanquihue.
Fuente: Elaboracidn propia.

Figura 12: Descargas de aguas lluvias al lago Llanquihue.
Fuente: Elaboracién propia.
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4,7 Modelo de Elevacion Digital y Ortofoto

Para estudiar en detalle la delimitacion propuesta para el Humedal Marina Sur se hizo
un levantamiento aerofotogramétrico a partir de un vuelo de dron realizado el dia 8 de
agosto de 2021. El resultado es un modelo de elevacién digital del terreno (Figura 13) asi
como una ortofoto (Figura 14) que sirve como apoyo para la clasificacion de suelos y
vegetacién. Por las condiciones del dia en que se hizo el levantamiento, el modelo de
elevacion alcanza a cubrir parte de la batimetria del sector de estudio hasta una
profundidad de aproximadamente 10 [m].

I~ Delimitacién Municipalidad
[ Sitio cabanias Altué

Figura 13: Modelo de elevacidn digital de 0,5 [m] de resolucién para la zona de estudio.
Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 14: Fotografia aérea de alta resolucion para la zona de estudio.
Fuente: Elaboracién propia.
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5 REVISION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DEL
REGLAMENTO PARA LA DELIMITACION DEL HUMEDAL LA
MARINA SUR

Con los antecedentes recopilados tanto en estudios anteriores como en la visita a
terreno y el levantamiento fotogramétrico, se realizé un andlisis de la delimitacién
propuesta por la municipalidad de Puerto Varas del Humedal La Marina Sur en base a
los criterios indicados en el Reglamento de la Ley 21.202. Dicho reglamento especifica
gue el procedimiento para delimitar un humedal urbano debera considerar al menos
uno de los siguientes criterios: (i) la presencia de vegetacion hidrofita; (ii) la presencia de
suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje; y/o (iii) un régimen hidroldgico de
saturacion ya sea permanente o temporal que genera condiciones de inundacion
periddica. A continuacion, se analiza el humedal propuesto en base a cada uno de estos
criterios.

51 Presencia de vegetacion hidroéfita

Para analizar la delimitacién del humedal segun el criterio de vegetacion hidréfita se
considerd la informacion recopilada en la visita a terreno realizada el dia 5 de agosto, la
fotointerpretacion de la ortofoto en detalle y los antecedentes de estudios anteriores.

Las plantas acuaticas son un grupo de plantas que tradicionalmente se ha subdividido
en dos grupos o formas de vida: las plantas hidrofitas y las plantas helofitas (Urrutia et
al., 2017). En el primer caso, la vegetacién de este tipo es la que se identifica como
plantas acuaticas propiamente tal, las cuales pueden completar su ciclo regenerativo
cuando todas sus partes vegetativas estan sumergidas o aguantadas por el agua, o
bien, se desarrollan habitualmente inmersas, pero al emerger del agua, se ven
estimuladas a reproducirse sexualmente (Chambers et al., 2008). En cuanto a las
plantas heldfitas, éstas corresponden a plantas palustres o de pantano con sus raices
en la tierra y la parte inferior del vastago bajo agua, pero con gran parte de su tallo y
hojas al aire donde realizan fotosintesis como una planta terrestre (Ramirez y San Martin
2006).

Si bien el Reglamento de la Ley de Humedales menciona solamente la vegetacién
hidrofita, se incluye en la delimitacion del poligono la vegetacion heldéfita creciendo en
afloramientos de agua, o bien, junto a los cuerpos de agua presentes, entendiendo el
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término vegetacion hidréfita de forma ampliada considerando las plantas acuaticas y
albergando asi, el ambiente donde podria desarrollarse una u otra forma de vida.

A partir de esta definicion se llegé a la delimitacién mostrada en la Figura 15, la cual
considera un sector de totora, especie nativa e hidroéfita, y un sector de alisos, especie
invasora que comunmente crece en bordes lacustres, riberas y humedales.

Si bien el Reglamento de la Ley de Humedales Urbanos no hace distincidn entre
especies nativas o introducidas, o entre especies invasoras y no invasoras, es importante
destacar que el aliso comun representa una amenaza para la biodiversidad donde se
instala, ya que debido a su capacidad invasora genera su desarrollo en monocultivo
como poblacién dominante.

Aliso Comun
4 I Totora

50 100 m

Figura 15: Poligonos de vegetacion acuatica presente en la zona de estudio. A modo de
referencia se muestra en rojo la delimitacién propuesta por la municipalidad de Puerto Varas.
Fuente: Elaboracién propia.
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En este caso, el aliso comun esta atacando y afectando la biodiversidad de la cuenca del
Lago Llanquihue, modificado la composicién del suelo y desplazando y fragmentando
a las especies nativas como la totora, caracteristica por su capacidad depuradora. En
este sentido, la correcta gestion del borde lacustre y la restauracién de los servicios
ecosistémico que este podria ofrecer (i.e., depuracion de las aguas lluvias, habitat de
flora y fauna, corredor bioldgico, entre otros) requiere un correcto manejo de esta
especie y el restablecimiento de especies nativas. Esto va en linea también con el
Decreto 14-2018 del Ministerio del Medio Ambiente que aprueba la Estrategia Nacional
de Biodiversidad 2017 - 2030, y en cuyos objetivos destaca el “proteger y restaurar la
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos”. La Figura 16 y Figura 17 permiten apreciar
el avance de esta especie entre los afios 2010 y 2021, especialmente en el sector de
totora.

Figura 16: Zona de estudio el afio 2010 con baja presencia de aliso comun.
Fuente: Google Earth.
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Figura 17: Zona de estudio el afio 2021 con predominancia de aliso comun.
Fuente: Google Earth.

5.2 Presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje

El Reglamento de la Ley 21.202 establece como uno de los criterios para la delimitacidn
de humedales la presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje. Para poder
hacer esta clasificacion, se utilizé la metodologia de clasificacién de grupos hidroldgicos
propuesta por el Servicio de Conservacion de Suelos de los Estados Unidos (USSCS). Esta
se compone de 4 categorias, las cuales son:

Grupo A. Suelos con bajo potencial de escorrentia y alta infiltracién, aunque estén
completamente himedos. Compuestos principalmente de arenas o gravas profundas,
de drenaje bueno a excesivo.

Mejores Practicas, agosto de 2021
Informe MP 289 - 2021 32de 43



212

MEJORESPracricas

ANALISIS TECNICO HUMEDAL MARINA SUR

Grupo B. Suelos con infiltracion moderada, aunque estén completamente humedos.
Son moderadamente profundos a profundos, de moderado a buen drenaje. Textura
moderadamente fina a media.

Grupo C. Suelos con baja infiltracién, aunque estén completamente himedos. Tienen
una capa que impide el movimiento descendente del agua. Son suelos con textura de
moderadamente fina a muy fina.

Grupo D. Suelos con un alto potencial de escorrentia. Tienen una muy baja capacidad
de infiltracién, aunque estén completamente hiumedos. Son suelos arcillosos con un
alto potencial de expansién y nivel freatico superficial.

Siguiendo esta clasificacién, los suelos cominmente encontrados en humedales y que
podrian ser catalogados como suelos de mal drenaje o sin drenaje corresponden a los
Grupos Cy D. En base a las observaciones en terreno en la zona en estudio se reconocen
grupos de suelo del tipo A, By D, su ubicacion se muestra en la Figura 18.

Grupo A
Grupo B
Grupo C
Grupo D

100 m

Figura 18: Clasificacion de suelos en base a la metodologia propuesta por la USSCS.
Fuente: Elaboracién propia.
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53 Régimen hidroldgico de saturacion ya sea permanente o
temporal que genera condiciones de inundacién periddica

Por las caracteristicas del sector de estudio, el humedal La Marina Sur puede ser
catalogado como tipo lacustre, es decir, el régimen hidroldgico del humedal depende
del comportamiento del lago Llanquihue. Esta distincidn es relevante, ya que la cuenca
aportante al humedal corresponde a la cuenca completa del lago Llanquihue, y su nivel
de saturacion, ya sea permanente o temporal, estd ligado a los niveles estacionales del
lago (NRC, 1995). La delimitacion de la cuenca del lago se muestra en la Figura 19. Las
caracteristicas principales de la cuenca se detallan en la Tabla 2.

serlo:.Gcay

= .'?:.

Figura 19: Delimitacién de la cuenca del Lago Llanquihue.
Fuente: CAMELS-CL (CR2)
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Tabla 2: Caracteristicas de la cuenca del Lago Llanquihue

Area [km?] 1.625
Precipitacién media anual [mm] 2.255
(CR2MET)

Cota maxima [msnm] 2.660
Cota media [msnm] 160
Cota de salida [msnm] 44

Fuente: CAMELS-CL (CR2)

Para analizar el humedal propuesto por la Municipalidad Puerto Varas en base al criterio
hidroldgico de saturacidn, se analizaron los niveles histéricos del Lago Llanquihue junto
con la topobatimetria del sector de estudio para asi determinar el sector que estd
inundado al menos 14 dias al afio el 50% de los afios. Este criterio, comunmente
encontrado en la literatura (e.g. NFSAM, 1994; NRC, 1995), corresponde a la minima
cantidad de dias de saturacién requeridos para mantener un humedal.

Los niveles del lago Llanquihue se obtuvieron de una serie diaria proporcionada por la
DGA, medidos en el sector de La Poza (Figura 20). La estadistica cubre de octubre de
1993 a abril de 2021, con algunos datos faltantes. Los niveles de la serie estan referidos al
cero del limnimetro desde el cual se toman los datos, con un minimo histérico de 0,14
[m], un maximo de 1,32 [m] y un promedio de 0,70 [m]. A partir de esta serie, se calculd
el nivel que permite 14 dias de saturacion en la mayoria de los afios (sobre 50%). Para el
lago Llanquihue este nivel corresponde a la cota 0,98 [m] referida al cero del limnimetro
de la poza. La serie muestra ademas una tendencia de disminucidn del nivel del lago
de -6,6 [cm/década], con lo que esta cota podria ir bajando en el futuro.

El nivel del lago Llanquihue muestra una marcada variabilidad mensual e interanual, la
cual se aprecia mejor en la Figura 22. La Figura 21 muestra la estadistica mensual del
lago a través de un grafico de caja, en el cual se puede ver la variacion estacional del
lago, con un nivel minimo tipicamente cerca del mes de abril y un nivel maximo en los
meses de agosto a octubre. La variacion promedio dentro del afo (diferencia promedio
entre minimo y maximo anual) es de 0,47 [m], con una variacidn maxima de 0,86 [m]
(considerando el afo calendario, no el ano hidroldgico).
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Figura 20: Serie de tiempo de niveles del lago Llanquihue en La Poza (DGA). La cota de

saturacion de 14 dias al afio el 50% de los afios corresponde a 0,98 [m]. La tendencia muestra
una disminucion de -6,6 [cm/década].
Fuente: Elaboracién propia con datos de la DGA.
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Figura 21: Estadistica de variaciones mensuales del lago Llanquihue en La Poza.
Fuente: Elaboracién propia con datos de la DGA.
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Figura 22: Variacion mensual e interanual del lago Llanquihue en La Poza.

Fuente: Elaboracién propia con datos de la DGA.

Utilizando la topobatimetria levantada en el sector de estudio, se graficé el nivel minimo
del lago junto con el nivel de saturacion definido anteriormente. El resultado se muestra
en la Figura 23. De acuerdo a este criterio del Reglamento, el humedal debiese quedar
acotado entre estas dos isobatas, considerando que mas arriba de la linea de saturacion
no se cumple la condicién de saturacién, y mas abajo del nivel minimo del lago ya se
estd completamente dentro del cuerpo de agua del Lago Llanquihue en todo
momento. Como se puede observar en la Figura, estos limites son consistentes con la
presencia de vegetacidn hidréfita, especificamente totora. El aliso queda fuera de este
limite por tener raices mas profundas que le permiten llegar a la napa sin la necesidad
de contar con un espejo de agua permanente.
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Figura 23: Limites del humedal segun el criterio hidroldgico de saturacion. El humedal debiera
guedar acotado entre el nivel minimo del lago y el nivel de saturacién. Es en esta zona que se
desarrolla la totora.

Fuente: Elaboracién propia.

Al analizar la delimitaciéon del humedal propuesta por la Municipalidad, se puede ver
que los limites propuestos llegan hasta 2 [m] mas abajo de la cota minima histérica del
lago y hasta 16 [m] sobre la cota maxima (Figura 23). Por otro lado, hay un sector dentro
de la delimitacidn (sector nororiente) que incluye una zona de alta pendiente, de entre
un 30% y 60% (Figura 24). Pendientes mayores a 30% se consideran “extremas” en
términos de escorrentia de aguas superficiales, por lo que no son propicias a la
retencion, almacenamiento o infiltracion del agua lluvia (MOP, 2018).
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Figura 24: Andlisis de pendientes de la zona de estudio. El sector nororiente incluido en la
delimitacién de la Municipalidad tiene pendientes entre un 30 - 60% y llega 16 [m] sobre la cota
maxima del lago.

Fuente: Elaboracidn propia.

La Figura 25 muestra un analisis de las cuencas en el sector de estudio. En la imagen
superior se puede ver la red de drenaje y las cuencas mas importantes del sector,
delimitadas a partir del modelo de elevacién digital satelital ALOS-PALSAR de 12,5 [m]
de resoluciéon. Como se puede apreciar, el sitio de las cabafias Altué queda fuera de
estas cuencas y por lo tanto no interviene en la cantidad o calidad de las aguas que
llegan al lago por estas vias.

En la imagen inferior se puede ver el analisis de la red de drenaje y la delimitacién de
cuencas en el sitio del proyecto, obtenidas a partir de un modelo de elevacién digital de
0,5 [m] de resolucién levantado con dron. Como se puede apreciar, el sitio del proyecto
no conforma una sola cuenca, sino que varias microcuencas que desaguan al lago. Esto
guedod en evidencia también en la visita a terreno.
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Figura 25. Superior. Cuencas aportantes al Lago Llanquihue cercanas al sitio del proyecto.
Inferior; Microcuencas de escurrimiento superficial en el sitio del proyecto.
Fuente:; Elaboracidon propia.

Mejores Practicas, agosto de 2021
Informe MP 289 - 2021 40 de 43



220

MEIORESPracricas

ANALISIS TECNICO HUMEDAL MARINA SUR

5.4 Sintesis del analisis a la delimitacion del humedal en los
términos de la Ley 21.202

Utilizando los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley 21.202 (presencia de
vegetacion hidrdéfita; presencia de suelos hidricos con mal drenaje o sin drenaje; y/o un
régimen hidroldgico de saturacién que genera condiciones de inundacién periddica),
se tiene que:

. En cuanto a la presencia de vegetacién hidrofita, se identifican la presencia de
totora y de aliso comun. Esta ultima es una especie introducida, invasora, que
amenaza a la biodiversidad y que esta desplazando a la totora, por lo que
requiere manejo.

II. En relacion a la presencia de suelos hidricos con mal drenaje, se identifica este
tipo de suelo sélo en la zona lacustre y asociado principalmente a la morrena
glacial. Por su nivel de compactacién en este sector, este tipo de suelo no permite
el desarrollo de especies hidroéfitas, salvo el aliso, que con sus raices logra penetrar
y romper los bloques rocosos para establecerse en ciertos sectores. Si bien la
morrena glacial representa un atractivo desde el punto de vista geoldgico, la
presencia de este tipo de suelo por si solo no es indicador de un humedal.

. En cuanto al régimen hidroldgico, se identific6 que el tipo de humedal
corresponde a lacustre, y que por lo tanto su régimen hidrolégico de saturacién
depende principalmente del nivel del lago. En base a esto, se establecieron los
limites minimo y maximo del lago que permiten sustentar un humedal.

Considerando estos tres puntos, se llega a que la superficie del sector La Marina Sur en
donde se cumplen los tres criterios para la delimitacion de humedales establecidos en
el Reglamento corresponde aproximadamente a un 10% de la superficie delimitada por
la Municipalidad.

Es importante sefialar que la relacidon entre estos tres criterios (vegetacion, suelos e
hidrologia) es aun motivo de estudio, y la tendencia va en el sentido de considerar la
interaccion entre los tres criterios mas que los criterios por separado (NDC, 1995). Por
otro lado, debido a la causalidad entre los criterios, la presencia de uno muchas veces
implica la existencia de otro. Asi, por ejemplo, la presencia de vegetacidon hidroéfita
implica una zona hidroldgicamente saturada y suelos que permitan que esta se
desarrolle.
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6 CONCLUSIONES

A partir de la informacion presentada en este informe, se puede concluir que la
delimitacion del humedal presentada en la solicitud de la Municipalidad incluye zonas
en donde no se cumplen los criterios de delimitacion establecidos en el Reglamento de
la Ley 21.202; estos son. presencia de vegetacién hidrofita, suelos hidricos con mal
drenaje y régimen de saturacién periddica.
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Lote N° Manzana localidad o loteo  PUERTO VARAS

sector URBANO Zona i del Plan Regulador COMUNAL
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de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se

encuentran archivados en el expediente S A.P.-5.1.5 N° 228/2020

2.- Dejar constancia que su vigencia sera de a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Art. 1.4.11. de la O.G.U.C.
(180 dias - 1 Ana)

3.- Establecer que la aprobacion del futuro permiso de edificacion queda condicionada a la tramitacion previa, conjunta o simultdnea de

las siguientes actuaciones PUUIERS

FUSION, SUBDIVISION, LOTEQ, DIVISION AFECTA, ESTUDIOS FUNDADOS POR AREAS DE RIESGO (At 5.1.15.0.G U C )(especificar)
4.- Se deja constancia queel anteproyecto que se aprueba se acoge a las siguientes disposiciones especiales
Otros
o FUSION, SUBDIVISION, LOTEO, DIVISION AFECTA, ESTUDIOS FUNDADOS POR AREAS DE RIESGO (At 5.1.15 O G U C )(especificar)

5.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO
Nombre o Razén Social del Propietario , e R.U.T.
MARGOTH VYHMEISTER KARL -
Representante Legal del Propietario R.U.T.
6.- INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO PROYECTISTA i v
Nombre o Razén Social de la Empresa del Arquitecto (cuando corresponda) - . RUT.
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Nombre del Arquitecto Responsable

DANIEL.NARITELLI LOPEZ

7.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO

R.U.T.

7.1.- Destino(s) Contemplado(s)
X RESIDENCIAL DESTINO ESPECIFICO
EQUIPAMIENTO Art. CLASE Art.2.1.33. OGUC ACTIVIDAD ESCALA Art.2.1.36. OGUC
2.1.33. OGUC. COMER. OFIC. CULT. LOCALES COMERCIALES MENOR
ACTIVIDADES DESTINO ESPECIFICO
PRODUC. Art.2.1.28.
INFRAESTRUCTURA DESTINO ESPECIFICO
Art:2.1.29. OGUC
OTROS (especificar)
7.2.- Superficie Edificada
UTIL (m2) COMUN (m?2) TOTAL (m2)
BAJO TERRENO
SOBRE TERRENO 3847.11 875.97 4723.08 B
TOTAL 3847.11 875.97 4723.08
7.3.- Normas Urbanisticas Aplicadas
Permitido Proyectado _ Permitido Proyectado
Coef. de Constructibilidad 25 0.89 Coeficiente de Ocupacién de 0.5 0.29
Coef. de Ocupacion pisos NO APLIC NO APLIC Densidad ’ : NO APLIC NO APLIC
superiores
Altura Maxima en Metros o 15.00 15.00 Adosamiento 10M L.E NO APLIC
Rasante g 60 60 Antejardin 5.00 5.00
Distanciamiento OGUC OGUC
Estacionamientos 63 | Estacionamientos Proyecto 1 43 DDU 288 |
Requeridos LA
DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGERA EL PROYECTO.

[ ] D.F.L-N°2 de 1959 [ ] Ley N°19.537 Copropiedad

Inmobiliaria

[ ] Proyeccion Sombras Art.
2.6.11 OGUC

[ 1 Segunda Vivienda Art. 6.2.4

OGUC

[ ] Conjunto Arménico Art. 2.6.4. OGUC

[ ] Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

T ] Con;. Viv Econ. Art. 6.1.8

OGUC

[ ] Otro (Especificar)

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[1At121 [[ JAt 122 [[ JArt 123 |[ JArt. 124 |[ ] Art. 55

[[X] Otro (Especificar) ART. TRANSITORIO DDU 228

| Edificio de Uso Publico [[] TODO [[ ] PARTE [[1] NO |
7.4.- Nimero de Unidades TotaLes por Destino

Viviendas s : Oficinas 5

Locales Comerciales ' 10 Estacionamientos 43

Otros (Especificar) CULTURAL 2

PARA ANTEPROYECTO DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

CANTIDAD DE SITIOS RESTANTES
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8. CONSIGNACION DE DERECHOS (Art. 128 L.G.U.C. ultimo inciso)
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_ , : : Clasificacion M2
'CLASIFICACION(ES) DE LA CONSTRUCCION A3 4723.08

Presupuestors” i T T g 883,447,391

Subtotal Derechos Municipales Unidades Repetidas:

Subtotal Derechos Municipales Unidades no Repetidas:

Total Derechos Municipales; 13,251,711
_Revisor Independiente (30%): 3,975,513

Valor del Proyecto ;- ' 9,276,198

Valor Anteproyecto (10%): 927,620

Monto a Consignar al ingreso de la solicitud: 927,620
| Total a Pagar: : j 927,620
Giro Ingreso Municipal : il 2574 | Fecha: | 03/08/2020

NOTAS: (Solo para situaciones especiales de la autorizacion)/\
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1. INTRODUCCION

El presente Estudio y Caracterizacidn de Territorio, conforma el “Reconocimiento del Borde Lacustre”. Ubicado en
la Provincia de Llanquihue, Ciudad de Puerto Varas, Sector de Puerto Chico, Cabanas Altué, esta iniciativa nacea
partir de la gestién de la Familia y Margot Vyhmeister. Orgullosos de su patrimonio cultural y natural de la region,
tomaron la iniciativa de reconocer, aprender, observar, valorar, cuidar y educar acerca de la importancia del Borde
Lacustre Natural de Puerto Varas y su preservacion, como testigos naturales de la historia tanto de la colonizacién
como de la conformacién natural de la cuenca que albergo tanto a ellos como a muchos otros colonos.

Estudio inserto en el borde del lago Llanquihue (latitudes 402 55’ S; 412 20’ S y longitudes 722 30’ W; 732 05’ W),
estd ubicado a 51 m. s. n. m., tiene un area de 870 km2 de extensién, una profundidad promedio de 182 m y una
profundidad maxima de 317 m (Campos et al., 1988). Es un lago con fuerte influencia de visitantes durante todo el
afio, ya que van a disfrutar de los servicios ecosistémicos que proporciona, como son el paisaje, turismo, deporte
acuatico, entre otros. Donde muchas veces por falta de educacién ambiental y conciencia de las personas que
visitan estos lagos generan impactos en dichos ecosistemas, como es el caso de la basura, la destruccién de
especies nativas o la construccidon con cemento de embarcaderos para navegacion, que cortan el corddn vegetal
natural que tiene el borde ribereio. Con todo esto dando paso a la introduccién de especies invasoras, llevando
consigo que, en la actualidad, las riberas de los lagos estan siendo fuertemente modificadas por la accidn antrépica
(Muotka & Laasonen, 2002).

Este estudio se elabora identificando los aspectos Naturales, Urbanos y Sociales. Definiendo las directrices y
criterios para el desarrollo de una propuesta de intervencion y rehabilitacidon del borde lacustre, espacio natural y
bien nacional de uso publico de valor e importancia de flora y fauna, valor geolégico, histérico y ambiental,
emplazado en la costanera de la ciudad de Puerto Varas.
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2. OBIJETIVOS

2.1 Objetivo General

El Objetivo principal es estudiar y caracterizar ambientalmente el territorio del borde lacustre, emplazado al este
de la playa publica de Puerto Varas.

2.2  Objetivos Especificos

e Realizar una caracterizacion geomorfoldgica e hidrica general del area de estudio.

e Realizar un catastro de la Flora presente en el drea de estudio y relacionar con la cobertura vegetacional
para determinar los parametros de riqueza y abundancia.

e Realizar observaciones en terreno de avifauna en dos ambientes acuaticos, para determinar riqueza.

e Realizar un reconocimiento de las unidades de paisaje para interrelacionarlas e identificar las funciones y
servicios ambientales.

e Realizar entrevistas de percepcion del paisaje del area de estudio.

e Descripcion de los efectos antrépicos en el borde lacustre, especificamente contaminacién de RSD.



3. METODOLOGIA

3.1 Levantamiento en Terreno — Trabajo de Campo Area Proyecto

Se realizaron 13 salidas a terreno, en donde se identificaron y obtuvieron las especies vegetales para realizar el
catastro del area. Observacidn de avifauna, levantamiento de las diferentes unidades de paisaje y sus relaciones.

2 salidas a terreno se realizaron con Boris Fica G. — Bidlogo de la Universidad de Concepcidn, 1 salida a terreno

con funcionarios de la Capitania de Puerto de Puerto Varas.

Tabla N°1. Fechas Salidas a Terreno

Fecha

Objetivo

12 de marzo 2021

Estudio AP y Catastro

17 de marzo 2021

Estudio AP y Catastro

1 de abril 2021

Estudio AP y Catastro

13 de abril 2021

Visita humedal La marina y AP

23 abril 2021

Consulta Ciudadana

31 de mayo 2021

Consulta Ciudadana

15 de abril 2021

Consulta Ciudadana

16 de abril

Estudio desde el agua, visita humedal La marina y AP

23 abril 2021

Estudio AP, especies exdticas invasoras

4y 5 de mayo 2021

Estudio desde el agua, borde lacustre hacia el este proximo al humedal La marina.

Visita con Boris Fica, Bidlogo UdeC.

3 de Junio

Visita Humedal La marina con Capitania de Puerto.

18 de Junio

Estudio AP.
Consulta Ciudadana.

AP= Area del Proyecto

3.2 Recopilacidny Estudio de Antecedentes Histéricos, Ambientales y Normativos

Estudio de cartografia y fotografias aéreas desde 2013-2021, recopilacién de bibliografia, Apuntes de Botdnica
Sistematica, Plantas Vasculares Acuéticas de Chile, Arboles Nativos de Chile: Guia de reconocimiento, PlanNacional
de Proteccién de Humedales 2018-2022, Monografia del aliso comun, Experiencia de Restauracién de Humedales
en ciudades, Caso Ciudad de Bogota — Colombia, Manual de Plantas Invasoras del Centro Sur de Chile

— LIB, Documento Marco para la Restauracion Ecoldgica, busqueda de antecedentes histéricos y fotograficos.

3.3 Trabajo de Gabinete

Se realizé un informe para el cumplimiento de los objetivos propuestos, en base al trabajo bibliografico previo y

de terreno, con la descripcidn y valorizacidn de los atributos biofisicos.
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4. RESULTADOS

4.1 Caracterizacion Ambiental

4.1.1 Identificacion de la Localizacion del Proyecto

El area de estudio se ubica en el sector del Borde Lacustre de la Ciudad de Puerto Varas, NE del Lago Llanquihue,
entre la ruta internacional 225-CH y La Marina, presentando un poligono de estudio de superficie de 7.800 m? y
360 ml de borde de Lago, Provincia de Llanquihue, Regiéon de Los Lagos.

Ruia lnierna(iona\
¥ Caming £ nsenada
>’
S
<

Borde
L acusire
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Rufa 225

Puerto
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Figura N°1 Mapa de Ubicacion del Proyecto
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Figura N°2 Mapa de Emplazamiento del Proyecto

Tabla N°2. Coordenadas UTM Area de Estudio del Proyecto (Datum WGS84, Uso 18S)
Vértices del terreno Este Norte
V1 670.909 5.422.815
V2 670.922 5.422.814
V3 670.981 5.422.860
Va4 671.098 5.423.075
V5 671.080 5.423.094
V6 670.971 5.422.952
V7 670.939 5.422.894
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4.1.2 Geomorfologia e Hidrologia

La geomorfologia de la Ciudad de Puerto Varas estd compuesta por lomajes ondulados, serranias menores y
planicies, caracterizados por depdsitos glaciales (morrenas) y glaciofluviales (terrazas) producto del avance -
retroceso y desaglie glacial de la glaciacién Llanquihue (Mercer, 1976), asi como a terrazas lacustres tardiglaciales
y holocenas. El presente proyecto se enmarca en estos dos ultimos rasgos geomorfolégicos.

e Definicion de Rasgos Geomorfoldgicos

El area del proyecto presenta 3 rasgos geomorfolégicos predominantes (Figura N°3). El primer rasgo corresponde
a una “terraza lacustre”, donde se emplaza la playa actual, caracterizada por limos laminados y depésitos glaciares.
El segundo rasgo corresponde a un escarpe lacustre producto de la erosién sobre una terraza antigua.El tercer
rasgo corresponde a dicha terraza antigua, irregular, posiblemente de origen lacustre.

- ler rasgo (color azul): Borde Lacustre — Playa
- 2do rasgo (color café): Escarpe Lacustre

- 3er rasgo (color verde): Terraza Lacustre

Escarpe
Lacustre

Terraza P
Lacustre

Borde Lacustre
Playa

FiguTa N°3 Niveles Geomorfolégicos



Destaca el lery 2do rasgo geomorfoldgico.

Destacan los depdsitos glaciares y limos del ler rasgo geomorfoldgico.

Destacan los limos del ler rasgo geomorfoldgico.

e Definicidon de las distintas Microcuencas y Red de Drenaje Natural.

En base al Inventario de Cuencas, Subcuencas y Subsubcuencas de Chile (DGA, 2014), se estudia la Cuenca e Islas
entre Rio Bueno y Rio Puelo N°104 — DGA, la Sub cuenca Rio Maullin N°1041 — DGA y la sub subcuenca del Lago
Llanquihue y Afluentes N°10410 — superficie 1.569 km2 - DGA. Posteriormente se define un poligono para estudiar
el drea de interés Borde Lacustre - Cabafias Altué (Figura N°5), con la finalidad de visualizar el sistema general de
microcuencas del drea de estudio y obtener datos del sistema de afluentes al Lago Llanquihue, afectasal proyecto.

Para el proceso de obtencidn de datos se utiliza un DEM (Modelo Digital de Elevacion) obtenidos del Satélite Alos
Palsar (DAICHI), se trabaja en resolucién de 12.5m por cada celda y se procesa la informacién en SIG — QGIS.
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Para determinar la red hidrografica de las microcuencas de la zona de estudio se utilizé un DEM (Modelo Digital de
Elevacion) obtenidos del Satélite Alos Palsar (DAICHI), se trabaja en resolucién de 12.5 m por cada celda y se
procesa la informacion en SIG — QGIS.

De acuerdo a los datos obtenidos, se modelan las microcuencas correspondientes al drea del proyecto, se
definieron 3 microcuencas con sus sistemas de Drenaje Natural.

Microcuenca N°1 Humedal La Marina con una superficie de 35 ha, corresponde al sector que drena por Quebrada
Humedal Marina de Puerto Varas.

Microcuenca N°2 Quebrada Puerto Chico con una superficie de 134.78 ha, corresponde al sector que drena por
Quebrada La Comarca.

Microcuenca N°3 Cabanas Altué con una superficie de 6.69 ha, corresponde al sector que drena por Cabafias Altué.

El drea del Borde Lacustre — Cabaias Altué, se ubica en una microcuenca, sistema de drenaje independiente, la
cual se considera como un sector de escorrentia y filtracién de aguas lluvias que son aportadas al Lago.

4.1.3 Vegetacidony Flora
4.1.3.1 Especies Nativas

En el area de estudio que comprende una superficie de cobertura vegetacional 3.750 m? se registraron especies
vasculares acuaticas, de sustrato humedo y correspondiente a la zona geografica.

Tabla N°3. Plantas Nativas, reconocidas en el Area de Estudio
PLANTAS VASCULARES ACUATICAS REGISTRADAS

Nombre cientifico Nombre Comtin
Schoenoplectus californicus (C.A. Mey.) Sojak var. spoliatus (Barros) Vegetti Totora
Hydrocotyle ranunculoides L.f. Hierba de la plata

Callitriche terrestris Raf. subsp. turfosa (Bertero emend. Hegelm.) Bacigalupo -
PLANTAS DE SUSTRATOS HUMEDOS REGISTRADAS

Nombre cientifico Nombre Comiin
Equisetum bogotense Kunth Limpia plata
Carex excelsa Poepp. ex Kunth Cortadera
Cyperus xanthostachyus Steud. Cortadera
Juncus effusus L. var. effusus Junco

Juncus llanquihuensis Barros

Junquillo

Juncus pallescens Lam.

Hierba de la vaca

Gunnera tinctoria (Molina) Mirb. var. tinctoria

Nalca

Limosella australis R. Br.

OTRAS PLANTAS REGISTRADAS

Nombre cientifico

Nombre Comun

Nertera granadensis (Mutis ex L.f.) Druce

Coralito

Rhaphithamnus spinosus (Juss.) Moldenke

Arrayan macho

Muehlenbeckia hastulata (Sm.) I.M. Johnst. var. hastulata Voqui negro
Luma apiculata (DC.) Burret Arrayan
Nothofagus dombeyi (Mirb.) Oerst. Coigue
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Fuchsia magellanica Lam. Chilco

Tristerix corymbosus (L.) Kuijt Quintral
Boquila trifoliolata (DC.) Decne. Voqui blanco
Caldcluvia paniculata (Cav.) D. Don Tiaca
Eucryphia cordifolia Cav. Ulmo
Aristotelia chilensis (Molina) Stuntz Maqui
Adiantum chilense Kaulf. Palito negro
Blechnum chilense (Kaulf.) Mett. Costilla de vaca

Informe de Flora del Borde del Lago Llanquihue, Fica Gallardo 2021, GaiaPaisaje

El catastro identificd una riqueza de 24 especies nativas de plantas vasculares, tanto herbaceas, arbustivas y
arboreas, sin representantes de origen endémico.

: o 3
Hydrocotyle faninculoides
£ WV B BH 0

x

Junicus effusus’ varieffusus-. = Alismoplant&ga.-aquitica

Fotografias de algunas especies registradas acuaticas y de sustrato humedo.

Entre las especies nativas herbdceas, destaca la Totora - Schoenoplectus californicus, dada la poblacion presente
fragmentada en el borde costero con una superficie de 650 m2, la cual se observa con una alta afectacién antrépica,
por los flujos peatonales. Esta especie nativa, es importante ya que actla como planta depuradora, por la gran
cantidad de nutrientes que absorbe.



Totora establecida AP Totora afectada AP
Totora, es un poligono especifico, pequefio y muy amenazado por | Paso del peatén debido a
las acciones de su entorno. que el sustrato se seca 'y

permite el acceso.

Totora afectada AP

4.1.3.2 Especies Exéticas Invasoras

De acuerdo a la Guia de campo de especies invasoras del Centro-Sur de Chile, Se registraron 16 especies con alto

potencial invasor.

Tabla N°4. Plantas Introducidas, reconocidas en el Area de Estudio

PLANTAS VASCULARES ACUATICAS REGISTRADAS

Nombre cientifico Nombre Comtin
Alisma plantago-aquatica L. Llantén de agua
Nasturtium officinale R. Br. Berro

Veronica anagallis-aquatica L.

PLANTAS DE SUSTRATOS HUMEDOS REGISTRADAS

Nombre cientifico Nombre Comun
Myosotis scorpioides L. No me olvides
Lotus pedunculatus Cav. Alfalfa chilota
Ranunculus repens L. var. repens Botdn de oro
OTRAS PLANTAS REGISTRADAS

Nombre cientifico Nombre Comtun
Crocosmia crocosmiiflora Crocosmia
Hedera helix L. Hedera

Cirsium vulgare (Savi) Ten. Cardo
Hypochaeris radicata L. Pasto del chancho

Lapsana communis L.

Sonchus oleraceus L.

Alnus glutinosa (L.) Gaertn. Aliso comun

Myosotis scorpioides L.

Nasturtium officinale R. Br.

Crassula peduncularis (Sm.) F. Meigen

Euphorbia peplus L. Esula redonda

Lotus pedunculatus Cav. Alfalfa chilota

Acacia melanoxylon R. Br. Aromo australiano
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Ulex europaeus L.

Chacai

Mentha suaveolens Ehrh.

Menta

Prunella vulgaris L.

Consuelda menor

Veronica anagallis-aquatica L.

Rumex crispus L.

Lengua de vaca

Rumex pulcher L.

Rumex

Ranunculus repens L. var. repens

Botdn de oro

Potentilla anserina L.

Potentilla

Rubus constrictus P.J. Mill. & Lefevre

Murra

Populus nigra L.

Alamo negro

Salix babylonica L.

Sauce lloron

Salix viminalis L.

Mimbre

Acer pseudoplatanus L.

Falso platano

Verbascum virgatum Stokes

Verbasco

Verbascum thapsus L.

Hierba del pafio

Alisma plantago-aquatica L.

Lantén acuatico

Agrostis capillaris L.

Yerva fina

Holcus lanatus L.

Poa annua L.

Pastito de invierno

Informe de Flora del Borde del Lago Llanquihue, Fica Gallardo 2021, GaiaPaisaje

El catastro identificd una riqueza de 38 especies introducidas, tanto herbaceas, arbustivas y arbdreas, donde Ila
mayor abundancia esta representada por las especies invasoras dominantes como Alnus glutinosa (aliso), Acacia
melanoxylon (aromo) y Acer pseudoplatanus (Arce blanco).

Las especies con alto puntaje (sobre 6 puntos) poseen un alto potencial invasor y por lo tanto son especies que
representan una amenaza a la conservacion de la biodiversidad nacional. Los resultados muestran que existen
muchas especies con alto potencial invasor, principalmente herbdceas, pero cabe mencionar y de acuerdo a la
abundancia, las especies preocupantes en Alnus glutinosa (13 puntos alto), Acacia melanoxylon (18 puntos alto) y

Acer pseudoplatanus (10 puntos alto).

Tabla N°5. Especies con alto potencial invasor y su puntaje presente en el area.
N° Nombre Cientifico Nombre Comiin Potencial
Invasor
1 Alisma plantago-aquatica L. Llantén de agua 17 (alto)
2 Agrostis capillaris L. Chépica 24 (alto)
3 Holcus lanatus L. Pasto miel 19 (alto)
4 Poa annua L. Piojillo 26 (alto)
5 Cirsium vulgare (Savi) Ten. Cardo negro 24 (alto)
6 Hypochaeris radicata L. Hierba del chancho 15 (alto)
7 Lapsana communis L. Lapsana 13 (alto)
8 Alnus glutinosa (L.) Gaertn. Aliso 13 (alto)
9 Euphorbia peplus L. Pichoga 15 (alto)
10 Acacia melanoxylon R. Br. Aromo Australiano 18 (alto)
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11 Ulex europaeus L. Espinillo 21 (alto)
12 Prunella vulgaris L. Hierba mora 12 (alto)
13 Veronica anagallis-aquatica L. No me olvides 13 (alto)
14 Rumex crispus L. Romaza 23 (alto)
15 Ranunculus repens L. var. repens Botdn de oro 23 (alto
16 Acer pseudoplatanus L. Arce 10 (alto)
17 Verbascum virgatum Stokes Verbasco 19 (alto)
18 Verbascum thapsus L. Hierba del pafio 17 (alto)

Informe de Flora del Borde del Lago Llanquihue, Fica Gallardo 2021, GaiaPaisaje

La especie vegetal exdtica invasora de mayor cobertura en el drea de estudio del Borde Lacustre es el Aliso Comun
— Alnus glutinosa, presentando una abundancia en un rango del 61-80,9%.

Esta especie Alnus glutinosa, es de caracter invasor, que puede desplazar a la vegetacidn nativa, principalmente en
areas riberefias y bordes lacustres, llegando a presentarse como Unico colonizador, restringiendo la aparicién de
renovales de especies nativas. (Manual de Plantas Invasoras del Centro-Sur de Chile: Guia de Campo 2014).

El aliso comun es una especie pionera, especialmente importante por su capacidad de mejorar suelos deficientes
de nitrdogeno. Es una latifoliada que pertenece a la familia de betulaceas, es un arbol que puede vivir hasta 120
afios, alcanzando hasta los 30 m de altura.

Presenta un sistema radicular muy somero, no presentando una verdadera raiz central, si no que varias raices
secundarias, poderosas, oblicuas que dan lugar a numerosas raicillas que penetran el terreno y rompen las capas
compactas. Las semillas suelen ser transportadas por el agua y germinar facialmente en barro, por lo que puede
apreciarse a orillas de rios y lagos, donde crece asociado a la bacteria nitrificadora. (Monografia del Aliso comun,
1998).

Aliso comun en desarrollo AP Aliso comun en desarrollo AP
Varias raices secundarias, poderosas, oblicuas. Numerosas raicillas que penetran el terreno y rompen las capas
compactas. En este caso los limos glaciolacustres.

Se examina en terreno la poblacion establecida de Aliso comun (Alnus glutinosa) con una alta capacidad de
desarrollo vegetativo y radicular, se presenta como especie dominante en el area de estudio, constatando el
aumento de ejemplares y la modificacion del suelo, en cuanto al aporte de nutrientes generando una pérdida del
sustrato original, los Limos Glaciolacustres,

La transformacidn de terrenos que antes se encontraban bajo el agua, en suelos inundables o humedos, ha
generado un aumento sostenido de la poblacidn del aliso incrementando la superficie afectada y colonizada por
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esta especie, generando un cambio en la naturaleza de los suelos, no permitiendo el desarrollo de especies nativas

y empobreciendo la biodiversidad natural de la cuenca.

Poblacion dominante de aliso comun en AP
Primavera Verano
Follaje denso y crecimiento basal.

Poblacion dominante de aliso comun en AP - Invierno Otofo
Masa arbdrea sin follaje de alta densidad de crecimiento.

En cuanto al origen fitogeografico, el nimero de especies introducidas es superior al nimero de especies nativas.
Ademas, sin representantes de origen endémico (propios de Chile), lo que podria estar reflejando un cambio en
la composicion floristica natural del drea de estudio, donde se hace necesario tomar medidas como eliminar
algunas especies foraneas, invasoras u oportunistas. (Informe de Flora del Borde del Lago Llanquihue, Fica Gallardo

2021, GaiaPaisaje).
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Aliso comtin,
poblacion renoval por
establecerse en 10-15 afios
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Aliso comiin
poblacion establecida
superficie abarcada
3.459m2

Figura N°6 Desarrollo Poblacién Aliso comun.

El desarrollo vegetativo del Aliso es permanente y sostenido en el tiempo, debido a su capacidad de adaptacion
logra establecerse en un corto periodo de tiempo como poblacién dominante, con mucha abundancia de masa
vegetal y muy poca diversidad, empobreciendo la calidad natural del ecosistema de la cuenca de Lago Llanquihue.
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4.1.3.3 Evolucion y aumento de la masa arbérea del Alnus glutinosa - periodo 2003-2021

Se utiliza para el estudio Google Earth Pro, de manera de obtener un registro del historial fotografico, se puede
observar el desarrollo de la masa arbdrea en un periodo de tiempo de 18 afios.

Borde Lacusire e ¢ - | Borde Lacustre
ano 2003 - s ano 2010

Borde | acustre - i 5 Borde Lacusire
ano 2011 & 4 ano 2015

Figura N°7 Desarrollo masa vegetal Aliso comun periodo de tiempo 2003-2015

En el afio 2010 se reconoce la aparicién de la primera colonia de Aliso comun en el poligono del borde lacustre,
en un periodo de un afo, al afio 2011, donde se conformé como una masa vegetal establecida de renoval con un
dosel denso y abundante, consolidado como un estrato arbustivo.



Borde Lacustre [ g
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Figura N°8 Desarrollo masa vegetal Aliso periodo de tiempo 2016-2021

El crecimiento y desarrollo eficiente de la masa vegetal muestra que en un periodo de 6 afios 2011-2017, alcanza
un dosel denso y abundante, consolidado como un estrato arbéreo dominante.

En los siguientes afios hasta el 2021 se observa como la masa vegetal se ha desarrollado, estableciéndose como
especie pionera en el drea de estudio.

Entidades como CONAF, estan trabajando en el control y manejo del Aliso, por lo cual se recomienda seguir sus
lineamientos, para aportar en la extraccidon de esta masa vegetal, que en estos momentos se encuentra abarcando
territorios en ambientes hiumedos e inundables de manera descontrolada, posicionando a la poblacién de aliso
por sobre las masas vegetales nativas de la regidn.

La regeneracion natural de especies vegetacionales invasoras en la ZP debe ser eliminada tempranamente, siempre
que no afecte la estabilidad del area protegida. (Ficha Zonas de Proteccion — CONAF)
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4.1.3.4 Singularidades ambientales relacionadas a la Vegetacion presente en el area de estudio

De acuerdo con lo sefialado en la Guia para la descripcién del area influencia del componente flora de ecosistemas
terrestres (2015), se determinaron las siguientes singularidades ambientales para el area de estudio (Tabla 9).

Tabla N°6. Singularidades ambientales identificadas en el area de estudio.

SINGULARIDADES AMBIENTALES Sl ‘ NO JUSTIFICACION

Presencia de formaciones vegetacionales Unicas o de v | No presenta estas formaciones

baja representatividad nacional. vegetacionales.

Presencia de suelo degradado o con potencial N4 El suelo del area de estudio se encuentra

presencia de contaminantes o contaminado. alterado por la presencia de contaminantes
provenientes de desechos domésticos y
actividades de navegacién, asi como
acumulacion de escombros y basura
domeéstica.

Presencia de formaciones vegetales relictuales. v | No presenta estas formaciones
vegetacionales. Antiguamente podria haber
existido, pero con actividades vy
construcciones antrdpicas se produjo la
discontinuidad de la vegetacion.

Presencia de formaciones vegetales remanentes. v | No presenta estas formaciones
vegetacionales claramente.

Presencia de formaciones vegetales fragiles cuya | La formacion vegetal ribereiia nativa se

existencia se ve amenazada por escasez de recursos o puede ver amenazada por la abundancia de

fenédmenos poblacionales que restringen su especies introducidas invasoras como Alnus

crecimiento y mantencién en el tiempo. glutinosa (Aliso), Acacia melanoxylon
(Aromo australiano) y Acer pseudoplatanus
(Acer blanco)

Presencia de especies clasificadas seglin su estado de J | No presenta especies amenazadas, ni casi

conservacion como amenazadas, incluyendo Ila amenazadas.

categoria “casi amenazadas”.

Presencia de especies endémicas. Vv | No presenta especies endémicas.

Area de estudio se localiza en o cercana al limite de v | No presenta actividades de estas

distribucion geografica de una o mas especiesnativas caracteristicas.

(latitudinal o altitudinal).

Area de estudio que se localiza en o colindante a un v | No presenta actividades de estas

sitio prioritario para la conservacion de la caracteristicas.

biodiversidad.

Area de estudio que se localiza en o colindante a v | No presenta actividades de estas

area protegida privada. caracteristicas.

Presencia de arboles y arbustos aislados ubicados en Vv | No presenta elementos vegetales de estas

lugares especificos del territorio, identificados segun caracteristicas.

decretos dictados de conformidad al articulo 4 de la

Ley N2 18.378.

Informe de Flora del Borde del Lago Llanquihue, Fica Gallardo 2021, GaiaPaisaje
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4.1.4 Avifauna

Mediante una revision bibliografica y trabajo en campo en 2 sectores: Humedal la Marina y Borde Lacustre del
area del proyecto se registraron las siguientes aves:

Tabla N°7. Listado de Avifauna registradas en Terreno

Criterios de proteccion
Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Humedal La
16-abr-21| 6:00 am|Marina Vanellus chilensis Queltehue 5|BE - -
Anas flavirostris Pato jergon chico 6 - -
Anas georgica Pato jergon grande - -
Fulica Armillata Tagua comun 11 - -
Nycticorax nycticorax |Huairavo 2|E - -
Podiceps major Huala 1|E - -
Gallinago paraguaiae
magellanica Becacina 6|B - -
Podiceps occipitalis Blanquillo 2|E - -
Numenius phaeopus |Zarapito comun 2|B - -
Egretta thula Garza chica 2|B - -
Cinclodes patagonicus |Churrete 2|B - -
Criterios de proteccion
Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Borde Lacustre
16-abr-21| 8:00 am|Altué Vanellus chilensis Queltehue 4|BE - -
Podiceps occipitalis Blanquillo 1(E - -
Cinclodes patagonicus |Churrete 2|B - -
Fulica Armillata Tagua comun 8 - -
Chroicocephalus maculf Gaviota cahuil 2|B - -
Troglodytes aedon chercan 1{BE - -
Milvago chimango Tiuque 2|BE - -
Criterios de proteccién
Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Humedal La Gallinago paraguaiae
04-may-21| 8:00 am|Marina magellanica Becacina 6B - -
Anas flavirostris Pato jergon chico 9 - -
Fulica Armillata Tagua comun 8 - -
Nycticorax nycticorax |Huairavo 1(E - -
Podiceps major Huala 1E - -
Criterios de proteccion
Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Borde Lacustre
04-may-21| 9:00 am|Altué Fulica Armillata Tagua comun 8 - -
Cinclodes patagonicus |Churrete 2(B - -
Milvago chimango Tiuque 2(BE - -
Vanellus chilensis Queltheue 5/BE - -
Criterios de proteccion
Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Humedal La Gallinago paraguaiae
03-jun-21| 10:00 am|Marina magellanica Becacina 5|B
Anas flavirostris Pato jergon chico 7 - -
Fulica Armillata Tagua comun 12 - -
Podiceps major Huala 1|E - -
Podiceps occipitalis Blanquillo 2|E - -
Ardea alba egretta Garza grande 1B - -




Criterios de proteccién

Fecha Hora Ubicacion Especie Nombre Comun Cantidad Especies |Art 3° Ley de Caza Categoria |Referencia
Borde Lacustre
03-jun-21| 11:00 am|Altué Larus dominicanus Gaviota dominicana 1 - -
Egretta thula Garza chica 2|B - -
Fulica Armillata Tagua comun 13 - -
Xolmis pyrope pyrope |Diucon 1/BE - -
Spinus barbatus Jilguero 9 - -
Cinclodes patagonicus |Churrete 2|B - -
Troglodytes aedon chercan 1|BE - -
Turdus falcklandii zorzal 1 - -
Zonotrichia capensis  |chincol 4 - -
Milvago chimango Tiuque 2|BE - -

La ley de Caza y su Reglamento N°19.473, articulo 4° prohibe la caza o captura de las aves con sigla B / E.
B: Especie catalogada como beneficiosa para la actividad silvoagropecuaria
E: Especie catalogada como benéfica para la mantencién del equilibrio de los ecosistemas naturales.

Fotografias Aves Humedal la Marina:

Pareja de Huairavos.

Grupo de Patos jergones chicos y Queltehues.

Churrete comun.
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Fotografias Aves Borde Lacustre Area del Proyecto:

Blanquillo.

Pareja de Taguas.

- edya- e ——

Gaviota de cahuil.

Jilguero.

La visita a terreno permitid identificar un total de aves distintas en 2 sectores y ambientes:
1. Humedal La Marina = 11 especies distintas de aves, especificas de ambiente acuatico.

2. Borde Lacustre AP = 10 especies distintas de aves, en dos ambientes: acudtico y matorral, donde se

registraron 5 especies acuaticas y 5 en ambiente de matorral.

Las especies mas abundantes y diversas fueron registradas en el Humedal La Marina en un ambiente acuatico,
asociado al sustrato de limos, aves limicolas como la Becacina, donde la condicidn de habitat de ésta especie y de
las otras mencionadas en el listado del registro, es fundamental para el refugio, reproduccién y alimento, sector,

el cual esta contenido y fragmentado por la estructura de La Concesién de La Marina.

Las especies registradas en el borde lacustre hacia la playa de Puerto Varas, se presentaron en dos ambientes,

acuatico y de matorral, observandose ejemplares de forma ocasional, asoledndose y sociabilizando.
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4.1.5 Unidades de Paisaje

Reconocimiento de las unidades de paisaje para determinar la interrelacidon entre ecosistemas existentes que
conforman el poligono de estudio y asi determinar sus servicios, valor ambiental y econdmico social.

Se presentan a continuacidn las relaciones e influencias del medio urbano en el poligono de estudio.

La Marina

Humedal La
Marina

Limos
Glaciolacustre

Playa con rocas
dispersas

Quebrada La Olla

@

4

Playa con
_, Vvegetacion

Figura N°9 Relaciéon de unidades y sistemas poligono borde lacustre Cabaiias Altue

—————— Afectacidn Antropica, intrusion dela problematica ambiental.
——— Afectacion de vientos y oleaje, intrevencion natural.
Funcionamiento de los distintos sistemas, interrelacion entre ellos.

e Sector Urbano: Zona manejada y modificada, segun el desarrollo y necesidades antrdpicas y el uso del
espacio.

e Quebrada Puerto Chico: Drenaje natural de la microcuenca Puerto Chico N°2, conectada por un drenaje
sanitario al subsector playa de arena, presenta lodos, los cuales debiesen ser manejados con filtros de
plantas.

e Quebrada La Olla: Drenaje natural de la microcuenca Humedal N°1, aportador principal del humedal La
Marina, conformado por un gran porcentaje de especies invasoras como Acer pseudoplatanus, Alnus
glutinosa, Salix babylonica, Salix viminalis L.

e LaMarina: Accién antrdpica que ocupo el territorio correspondiente a la salida natural del drenaje natural
quebrada La Olla, fragmentado el ecosistema total del humedal, genero una desvinculacion
geomorfoldgica, bioldgica, espacial y de usos, de la avifauna/fauna/flora existente y presente en el



humedal la marina, con el sector del proyecto.
Playa Arena: Espacio de uso publico, sistema intervenido y modificado segin necesidades antrdpicas,
de un nivel de uso intenso y transversal, conector y corredor social.

Playa con vegetacion: Presencia de masa vegetal arbdérea, dominada por Alnus glutinosa, especie de
caracter invasor, pionera, capaz de colonizar dreas con suelo desnudo y modificar la composicién de

nutrientes del suelo.
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Playa con rocosas dispersas: Ausencia de vegetacion nativa, presencia de algunos ejemplares de Alnus

glutinosa. Asoleadero de aves.

Limos glaciolacustres: Sector intermareal, de un alto valor turistico y geoldgico.

Poblacion de Totora
Schoenoplectus
californicus

Playa con arena N

#l Playa con rocas dispersas

Poblacion arborea
Alnus glutinosa
4
Poblacion
Acacia melanoxylon

,‘»){‘

Ejemplares ’

Salix babylonica

N

Gramineas forrajerasy
renovales Alnus glutinosa
y Acacia melanoxylon

B :

Gramineas forrajerasy

Renoval de Acacia melanoxylon

S

Figura N°10 Unidades de Paisaje en el poligono borde lacustre Cabaiias Altue

Poblacion de Totora Schoenoplectus californicus: Se presenta como un fragmento de planta acuatica
nativa, muy afectada por el efecto antrépico, la contaminacién, mal usos y circulacidn intensiva del
peatdn, el cual afecta al desarrollo del dosel del estrato inferior. No permitiendo un buen arraigamiento
y desarrollo de la poblacién. Estd delimitada por una masa vegetal de Alnus glutinosa una especie de
caracter invasor y colonizador, la cual no le permite aumentar en superficie y generar una masa vegetal

con abundancia y riqueza natural.

Poblacion arborea Alnus glutinosa: Masa vegetal de cardcter invasor, de rdpido desarrollo vy
establecimiento vegetal, posicionandose en poco tiempo como la especie dominante del poligono de
estudio, suprimiendo las asociaciones naturales correspondiente a esta distribucidon geografica, Bosque
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Templado lluvioso.

Poblacion Acacia melanoxylon: Fragmento de masa vegetal en desarrollo, presencia de un alto
porcentaje de renoval de la especie.

Ejemplares Salix babylonica: Presencia de ejemplares adultos, de menor importancia.

Gramineas forrajeras y renovales Alnus glutinosa y Acacia melanoxylon: Una alta presencia de renovales
de ambas especies, esta en proceso de generar una poblacién consolidada en un periodo de 8-10 afios.
Gramineas forrajeras y renoval de Acacia melanoxylon: Una alta presencia de renovales acacia, esta en
proceso de generar una poblacidn consolidada en un periodo de 8-10 afios.

Playa Arena: espacio de uso publico, sistema intervenido y modificado seglin necesidades antrdpicas,
de un nivel de uso intenso y transversal, conector y corredor social.

Playa con rocosas dispersas: ausencia de vegetacién nativa, presencia de algunos ejemplares de Alnus
glutinosa. Asoleadero de aves.

Limos glaciolacustres: sector intermareal, de un alto valor turistico y geoldgico.



4.2 Levantamiento Socio/Ambiental

4.2.1 Percepcion del Paisaje

Se realiza un estudio de vistas para determinar la percepcién del espacio y territorio ubicado en el borde NE
del Lago Llanquihue, en el Area de Playa - Area Publica que sobresale con vegetacion densa al finalizar laplaya,
con especies vegetales exodticas invasoras, como el Aliso _Alnus glutinosa y Acacia australiana _Acacia melanoxylon,
la cual se constituye como area residual.

lgualmente se complementa el estudio con una Consulta Ciudadana, a través de entrevistas
semiestructuradas con preguntas intencionadas a personas que habitan Puerto Varas de forma permanente, desde
los 15 afios en adelante a diferentes clases etarias, en el sector de la Costanera de Puerto Varas. Esta investigacion
cualitativa recoge en profundidad la percepcién de los actores relevantes, captando el sentido y visualizacidn de la
ciudad. La técnica que se utilizo es de andlisis del discurso, es un muestreo no probabilistico donde los elementos
seleccionados para la muestra son elegidos por el criterio del investigador.

A continuacidn se presenta un mapa con los puntos de observacién donde las vistas se orientan hacia el
este hacia el area del proyecto.

MAPA PUNTOS DE OBSERVACION VISTAS ORIENTACION - PLAYA CABARNAS ALTUE

669000 670000 671000 672000

669000 670000 671000 672000

Figura N°11 Puntos de Observacion orientacién Playa - Cabaiias Altué
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Tabla N°8. Puntos de Observacion
N° Coordenadas UTM ((Datum WGS84, Uso 18S) Distancia desde area Ubicacion
proyecto
PO1 N 5500808 E 688732 2500 m Costanera Vicente Pérez Rosales
PO2 N 5500743 E 688978 1500 m Costanera Vicente Pérez Rosales
PO3 N 5500681 E 689165 1000 m Costanera Vicente Pérez Rosales
PO4 N 5500604 E 689391 500 m Costanera Vicente Pérez Rosales
PO5 N 5500502 E 689391 200 m Costanera Vicente Pérez Rosales

Punto de Observacion N°1

Se presenta este punto de observacion ubicado en la costanera de Puerto Varas a una distancia de 2.500 m desde el area
del proyecto. Vista con orientacidn este, a esta distancia no se perciben estructuras con detalles, se visualiza contraste de
color, elementos verticales y masas homogéneas horizontales en estratos.

Punto de Observacion N°2

Se presenta este punto de observacion ubicado en la costanera de Puerto Varas a una distancia de 1.500 m desde el area
del proyecto. Vista con orientacion este, a esta distancia se identifican texturas, colores, masas arbdreas con especies, las
estructuras se visualizan con mayor precision y nitidez. Se identifican programas de uso de sectores, atributos visuales.




Punto de Observacion N°3

Se presenta este punto de observacién ubicado en la costanera de Puerto Varas a una distancia de 1.000 m desde el area
del proyecto. Vista con orientacidn este, a esta distancia se identifican estructuras con mayor precisién, ya se visualizan
especies individuales, la modificacion en el paisaje se hace evidente al realizar por ejemplo extraccién de arboles,
movimiento de tierra y ejecucidén de obras de construccion.

Punto de Observacion N°4

Se presenta este punto de observacidn ubicado en la costanera de Puerto Varas a una distancia de 500 m desde el area del
proyecto. Vista con orientacion este, a esta distancia se identifican detalles constructivos, especies vegetales, coloresy
nitidez, grano fino, iluminacion en extensiones horizontales continuas en el paisaje.
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Punto de Observacion N°5

Se presenta este punto de observacion ubicado en la costanera de Puerto Varas a una distancia de 200 m desde el drea
del proyecto. Vista con orientacion este, donde la continuidad de la circulacién peatonal invita a una relacién playa —
costanera, abriendo un espacio para disefiar un espacio urbano y natural a una escala peatonal -barrial, recomendacion
de altura que se mantenga acorde a las terrazas superiores que se elevan a la ruta principal 225-CH.

MAPA DE INTERVISIBILIDAD AREA DEL PROYECTO - DETERMINA EL LIMITE VISUAL

671000 672000

668000 669000 670000

5424000 5424900

5423100

5422200

668000 663000 670000 671000 672000

Cuenca Visual, que establece el dngulo de visidn que tiende a orientarse al norte, oeste y este, en un radio maximo
de alcance visual de 1.500 m., desde el PO2. La cuenca visual presenta una vista semiabierta donde se visualizan
leros, 2dos y 3eros planos, vistas generales y panoramicas de la cuenca del Lago Llanquihue y la ciudadde Puerto
Varas.



CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcion de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Publicas
relacionadas con Seguridad Ciudadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina la Playa
con orientacion al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un disefio de espacio
publico y contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que permita mejorar
la visibilidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre.

Conforme, accedo a participar voluntariamente y responder las preguntas que me hagan de la forma mas
honesta posible, autorizo a que los datos que se obtengan del proceso de investigacion sean utilizados y
publicados, igualmente la informacion que entregue sera manejada en forma confidencial.

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra y Catalina Enberg me han explicado el objetivo
y alcances del presente estudio.

Fecha:
Nombre:

Firma:
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ENTREVISTA
PERCEPCION ESPACIO PUBLICO

Ubicacion: Playa, donde termina el recorrido en el espacio ptblico con vegetacion en el borde del
Lago.

Preguntas:

1. ;Le gusta el borde Lacustre de Puerto Varas?

2. (Usael borde lacustre y costanera, que actividad realiza?

3. (Cual es su percepcion del area final de la playa, donde esta 1a masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago?

Ocupacion:

Nombre:

Rango de edad:



RESULTADOS

ENTREVISTA PERCEPCION ESPACIO PUBLICO

BORDE LACUSTRE - BOULEVARD PARQUE ALTUE

N° | Nombre Genero Rang | Ocupacion Respuesta: ¢Le | Usa el borde | éCual es su
o gusta el borde | lacustre y | percepcion  del
Edad lacustre de | costanera ¢{Qué | area final de la
Puerto Varas? actividad playa, donde
realiza? estd la masa
vegetacional que
sobresale hacia
el lago?
1 Pablo masculino | 30-40 | Profesor de | Si, me encanta, | Si lo usamos | Recinto privado y
Gonzalez afios | educacién presenta las | para hacer | no se puede
fisica condiciones para | deporte y | ingresar.
ejecutar deporte | realizamos
al aire libre y estd | triatlon.
limpio.
2 Amelia femenino | 15-21 | Estudiante Si  me gusta, | Salir a caminar | He ido 1 vez, me
Ramos afos sentir el agua y el | principalmente | gusta es dificil
borde del lago. y tomar sol. pasar por ahi, no
hay un camino
claro. Muy sucio
no me atrevo a ir
sola.
3 Jaime masculino | 40-50 | Empresario | No, presenta | Caminar, trotar | Es la parte mas
Concha afos instalaciones y playa. linda, pero las
muy  antiguas, mas subutilizada,
muy angosta la se puede llegar
franja de costa. caminando hasta
Muy poca ahi no mas. No
mantencion, feo, hay sendero
poco espacio de formal, se pierde
uso. esa area, se corta
la vista hacia
afuera, da miedo.
4 Macarena femenino | 40-50 | Ingeniera No, esta feo, | Si, bicicleta, | Mi percepcién es
Rivera anos ambiental sucio, no tiene | troto, hago | que es un bafio,
bafios publicos, | ejercicios en la | basural, llego

no tiene manejo
de playas, es una
playa sin
infraestructura.

playa, no la
utiliza para
bafiarme.

hasta el saco rojo
donde acumulan
basura trotando y
caminando. Me
da miedo entrar
sola, es un darea
oculta.
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Alejandro masculino | 40-50 | Veterinario | No, considero | Camino dia por | Descuido, nunca
Ugarte anos gque se podria | medio por la|la ocupa, me da
aprovechar costanera, miedo, mucho
mucho mas, | realizo deporte. | vidrio, papel
sucio, dejado, me confort, no
junto a recoger puedo ir con mis
basura del borde hijos.
lacustre con mi
familia.
Marco Lara | masculino | 15 Estudiante Si, porque es un | Silo uso, realizo | No me gusta esta
afos espacio donde se | entrenamiento | todo sucio,
puede estar | de resistencia. alguna gente
tranquilo y borracha vy es
relajado. como un
pantano. Disefo:
Le gustaria un
bebedor de agua,
llegar a un darea
de elongacion, le
gusta el verde y
vegetacién  del
sector.
Benjamin masculino | 18 Empleado Si, lo que mas le | Salgo a trotar y | Mucha
Cardenas afos gusta es la playa | saco a pasear a | contaminacion,
y donde se llega | mi perro, hago | me gusta |la
la final en la | deporte naturaleza y me
puntilla. igualmente en | relaja.
la arena.
Leonardo masculino | 50-60 | Director de | Si me gusta, | Vigilancia visual | Se ocupa con
Aragon afios | Seguridad cuando uno mira | y caminata. carpas, hacen
Municipal se ve toda |la fuego, tenemos

Bahia, el Borde,
la vegetacion, el
recorrido
peatonal.

una camara en la
capitania, donde
acudimos a sacar
personasy pasar
multas. Tenemos
una cuadrilla que

realiza limpieza
del borde
lacustre y llegan
hasta la masa

vegetacional por
percepcion de
que es un drea
privada, ahora se

ampliara la
superficie de
limpieza.

35
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9 Capitan masculino | 43 Capitdn de | Si, sin embargo | La Capitania de | EIl sector tiene
Arturo anos Puerto considero  que | Puerto efectia | poca visibilidad
Aninat podria mejorar | constantes debido a la
Gonzdlez amplidndolo vy | rondas, vegetacion, lo

modernizandolo | controlando las | que produce

para hacerlo mds | actividades que | reiterados

atractivo al | alli se realizan. llamados

usuario. informando
consumo de
alcohol u otro
tipo de
desérdenes.

10 | Carabineros | masculino | 35 Capitdn de | Si, es un espacio | Si lo utilizo | La percepcidn en
de Chile afios | Carabineros | fisico muy bonito | constantement | el dmbito de la

y del agrado de | e realizando | seguridad es que
los turistas. actividad a mayor
deportiva, vegetacion se

trote, etc. genera poca

luminosidad e

incremente la

sensacion de

inseguridad  en
razén, a que se
crean focos de
invisibilidad que
con el pasar del

tiempo
comienzan a
generar  delitos
mayores  como
agresiones,
robos, etc.

Ver Anexo N°1 Extracto de entrevistas realizadas en terreno.

De las 10 entrevistas realizadas, 3 se realizaron a instituciones publicas, Capitania de Puerto de Puerto Varas de

la Armada de Chile, Carabineros de Chile y el Depto. de Seguridad Municipal. Las otras 7 entrevistas se realizaron

a habitantes de la Ciudad de Puerto Varas quiénes usan y frecuentan la costanera y playa.

Segun el analisis de las respuestas: Pregunta N°1 = ¢ Le gusta el borde lacustre de Puerto Varas? El 70% respondié

que si le gusta, se relajan, observan la Bahia - la belleza escénica del Lago y la cordillera principal con su relieve y

volcanes, el 30% que respondid que no le gusta se basd en la infraestructura antigua, sin equipamiento, basura y

baja mantencién del espacio publico.

Pregunta N°2 = Usa el borde lacustre y costanera ¢ Qué actividad realiza? EI 80% de los entrevistados realizan

deporte, trote, caminata, bicicleta, entrenamiento fisico de alto rendimiento, el 20% realiza paseos de

contemplacién, tomar sol por la costanera y playa.

Pregunta N°3 = ¢ Cudl es su percepcidn del drea final de la playa, donde esta la masa vegetacional que sobresale

hacia el lago? El 80% de los entrevistados considera el sector inseguro y no se atreven a ingresar por generarse
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un drea oculta sin visibilidad. Un 10% Percibe un area privada y no se puede ingresar, otro 10% percibe una
sensacion de bienestar y relajacidn por la naturaleza presente.

Registro fotografico Entrevistas:
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4.2.2 Efecto Antrépico Borde Lacustre
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Informe Borde Lacustre Cabafias Altué Puerto Varas

Registro fotografico del uso y contaminacidn del borde costero.

Mas alld del problema estético de la basura en las calles, que representa problemas en la gestién de la
eliminacidon de los residuos, existen otros problemas inducidos por esta, tales como las inundaciones
provocadas por la acumulacién de desechos en las alcantarillas, el mal olor, la contaminacién de los suelos, las
plagas de ratones, moscas y cucarachas, o el gas metano que se irradia hacia las casas causando el hundimiento
de sus cimientos. Pero aun hay mas que los impactos paisajisticos de la basura, las implicancias sociales de la
mala gestion de los residuos conllevan al deterioro animico y mental de las personas afectadas por la
proximidad de los residuos. (Practicas de Gestidon de Basura en los Espacios Publicos, Loreto Henriquez Diaz,
2017)
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5. CONCLUSIONES

El Borde lacustre de Puerto Varas, especificamente el sector NE, donde se emplazan las cabaias Altué, presenta
un sector de playa y otro sector de vegetacién densa, donde en su mayoria las especies son introducidas, entre
las herbdceas que ingresaron a Chile como especies forrajeras encontramos: Holcus lanatus (Pasto miel),
Polypogon australis (Cola de ratén), Poa annua (Piojillo), Hypochaeris radicata (Hierba del chancho), Lotus
pedunculatus (Alfalfa), Prunella vulgaris (Hierba mora) y Potentilla anserina. Se registran igualmente 2 especies
arbdreas con alto potencial invasor que cubren y dominan gran parte de la zona del borde lacustre, Alnus
glutinosa (Aliso) y Acacia melanoxylon (Aromo australiano). Entre la especies nativas registradas la mas
abundante y representada es la Schoenoplectus californicus var. spoliatus (Totora).

Se registra un area de limos glaciolacustres, en un escenario natural aportando un valor geoldgico, histdrico,
cultural y turistico.

En el analisis de microcuencas y red de drenaje natural podemos inferir que el drea de estudio es un sistema
independiente, el cual no presenta tributarios directos que convergan al lago.

La avifauna acuadtica registrada en el drea de estudio se presenta como visitantes ocasionales, lo que se puede
inferir que las aves para su reproduccién y refugio requieren de un habitat menor exposicién antrépica.

Las unidades de paisaje anteriormente descritas exponen una interrelacion e intervencién antrépica en base al
emplazamiento urbano.

El estudio de percepcion del paisaje constata la sensacion de inseguridad que genera el espacio de vegetacion
densa, la cual se percibe como espacio privado y oculto. Igualmente la costaneray playa de Puerto Varas se utiliza
con actividades deportivas diversas.

Referente a los efectos antrdpicos, especificamente a la contaminacién de residuos sélidos domiciliarios, se
registraron focos de residuos, tanto en la playa, en los limos, entre la vegetacidn y un uso intensivo de actividades
informales como pernoctar, cocinar, fogatas, consumo de alcohol y otros.

En base a todos los antecedentes expuestos en este estudio e informe se concluye que este espacio de borde
lacustre presenta una subutilizacion, deficiente mantencién y manejo, poco uso del espacio publico,
transformandose en un espacio residual, disponiendo el drea con un potencial altisimo en cuanto al valor
geoldgico, natural, escénico, turistico, educacional y urbano, por lo mismo se propone una rehabilitacion
integrada del borde lacustre como parque urbano natural perteneciente a la Ciudad de Puerto Varas,
incorporando un sistema de drenaje urbano sostenible.
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7. ANEXO N°1 ENTREVISTAS DE PERCEPCION CIUDADANA

CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcién de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Pablicas
relacionadas con Seguridad Ciudadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina
la Playa con orientacion al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un disefio de
espacio pablico y contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que
permita mejorar la visibilidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre.

Conforme, accedo a participar voluntariamente y responder las preguntas que me hagan de ia
forma més honesta posible, autorizo a que los datos gue se obtengan del proceso de investigacion
sean utilizados y publicados, igualmente la informacién que entregue sera manejada en forma
confidencial,

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra y Catalina Enberg me han explicado el
objetivo y alcances del presente estudio,

Fecha: 1. (,La
Nombre:

Firma:
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ENTREVISTA
PER! ON ESPA PUBLICO

Ubicacién: Playa, donde termina el recorrido en el espacio piiblico con vegetacién en el borde
del Lago.

Preguntas:
1. ;Le gusta el borde Lacustre de Puerto Varas?
Di €5 un espaco Fsiw nuy Sowite ) del spuock dr o Gunrshas.

2. ;Usa el borde lacustre y costanera, que actividad realiza?
5-’ tO Uﬁl‘h M@twnk" h-'[}oa& dc.lvwd-d o(-po Z“:w ’ T"’J‘.’ Cé.

3. Cuil es su percepcién del drea final de la playa, donde esta 1a masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago?

&é /lalycmf o ,/M;,faé d beva'doc, R c?c,avé;ou' s Plnenn potn
Lerninoedod & idenviint & Fewiet ob trscpunoled | oa Aoloe # Gew de CAcee Foima
A sarcaildodsy qur  cox of o P /v'o-/v COm-'emtom 4 promens ok b Y e
Come  mpmsomn , Wiies, oS0 | he .

i %zo;s tarae, ol Cotle

Nombre: o A HENRIOUE? TUNOZ

SN . il

1nias de G HnIes

2 e
Suscoin de los Suivicior

Rango de edad: 35 Ades.

12
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcién de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Pablicas
relacionadas con Seguridad Ciudadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina
la Playa con orientacion al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un diseno de
espacio ptblico ¥ contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que
permita mejorar la visibijiidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre,

Conforme, accedo a participar voluntariamente y responder las preguntas que me hagan de la
forma mas honesta posible, autorizo a que los datos que se obtengan del proceso de investigacion
sean utilizados y publicados, igualmente la informacion que entregue serd manejada en forma
confidencial.

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra v Catalina Enberg me han explicado el
objetivo v alcances del presente estudio,

Fecha: 23’- J — Ao 2|
Tue OuineX .
Nombre: WM. SAAAAAA N

Firma:
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STA
PERCEPCION ESPACIO PUBLICO

Ubicacién: Playa, donde termina el recorrido en el espacio pablico con vegetacién en el borde
del Lago.

Preguntas:
1. ;Le gusta el borde Lacustre de Puetgo Varas? olbuce £
S Y Mv\ wu.‘v) & {,.u'wwcuw ( N. Q,LM}MW

§ Viuoririie ,amtc. Q \.Jl wios G AT X
W/%'&I‘C ’ /-AA

2, ;Usael borde lacustre y costanera, que ach(vndad realiza?
/<,Q, w/’ngvu&. dQ waj.: W% 0‘/1.,»044.;4, WA&LU-J
WWC(MAAJU o eelisdilodes 7uu— ol 1z W e

3. (Cual es su percepcion del drea final de la playa, donde esta la masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago?

6{ %.tlf’ _tAVMJ- AR WM.éﬁ(MW-‘d J.Wa;,gb(‘ o, Le a_,;_.}#fg_,,,:—,.

bo Al /w% AL {/2 (,wr}u Lo wa LARA G s
| 7 /)
wpsaics’ pasedis di sloidsl w Ho Cife Oy

OC::;&H: ﬁyu;;ws e 2 wﬁ:
Nombre: [LAAO WVLJ B’}/’w%

Rango de edad: ‘,'f D LRAAND
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcién de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Pablicas
relacionadas con Seguridad Cindadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina
1a Playa con orientacidn al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un diseno de
espacio pablico y contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que
permita mejorar Ia visibilidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre.

Conforme, accedo a participar volunlariamente y responder las preguntas que me hagan de la
forma mas honesta posible, autorizo a que los datos que se obtengan del proceso de investigacion
sean utilizados y publicados, igualmente la informacién que entregue serd manejada en forma
confidencial.

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra y Catalina Enberg me han explicado el
objetivo y alcances del presente estudio.

Fecha: <! 0‘1/%9&'

Nombre: C! ‘6

o -
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Informe Estudic de Vistas Proyecto Boulavard Parque Allus

ENTREVISTA

PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
Ubicacién: Playa, donde termina el recorrido en el espacio pablico con vegetacién en el borde
del Lago.
Preguntas:
1. ;Le gusta el borde Lacustre de Puerto Varas?
(:(* N&(\Qs‘m Casmdoe N e a2 e Thda Q«.,u«—o\

22X Qe odo L V“’d""‘:"""‘ 1 & NWA Wj)'ﬁv‘—p
- \jli——\ow.m /\AJAUEMJ R 2 (
2. ;Usa el borde lacustre y costanera, que actividad realiza?

s ipleie gk 4 Cmnive g

3. ;Cual es su percepcion del area final de la piaya, donde estd la masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago?
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Informe Borde Lacustre Cabafias Altué Puerto Varas

CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcion de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Pablicas
relacionadas con Seguridad Ciudadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina
la Playa con orientacion al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un disefio de
espacio pablico y contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que
permita mejorar la visibilidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre.

Conforme, accedo a participar voluntariamente y responder las preguntas que me hagan de la
forma més honesta posible, autorizo a que los datos que se obtengan del proceso de investigacion
sean utilizados y publicados, igualmente la informacion que entregue sera manejada en forma
confidencial.

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra y Catalina Enberg me han explicado el
objetivo y alcances del presente estudio,
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Informe Borde Lacustre Cabafias Altué Puerto Varas

ENTREVISTA
PERCEPCION ESPACIO PUBLICO

Ubicacion: Playa, donde termina el recorrido en el espacio piblico con vegetacion en el borde
del Lago.

Preguntas:
1. ;Le gusta el borde Lacustre de Puerto Varas?
e l CiA A Gue (2 /\,aob-'v; aprop kel s thon f‘“'—f}-
G-cr2 ( dapesla | J"“’T’“ & W[;M»wva R e ety

2. ;Usa el borde lacustre y costanera, que actividad realiza?
(:{/vu./, [P ot Pnedhay (,/k‘-l LA}C_JLM'I ( Az (A= ?_&

3. (Cuil es su percepcion del drea final de la playa, donde estd la masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago?
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Informe Borde Lacustre Cabarias Altué Puerto Varas

CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

ESTUDIO DE PERCEPCION ESPACIO PUBLICO
PLAYA DE PUERTO VARAS

Objetivo: Obtener percepcion de los habitantes de Puerto Varas y de Instituciones Pablicas

relacionadas con Seguridad CGiudadana, especificamente de un sector, ubicado donde termina
la Playa con orientacién al este, donde se ubica una masa vegetal que sobresale hacia el Lago.

Esta Entrevista consiste en responder 3 preguntas, las cuales pretenden aportar en un diseno de
espacio publico y contribuir a mejorar el uso de la Playa de manera segura, en un recorrido que
permita mejorar la visibilidad y apreciar nuestro entorno natural del borde lacustre.

Conforme, accedo a participar voluntariamente y responder las preguntas que me hagan de la
forma mds honesta posible, autorizo a que los datos que se obtengan del proceso de investigacion
sean utilizados y publicados, igualmente la informacién que entregue serd manejada en forma
confidencial,

Las investigadoras responsables del estudio Paula Terra y Catalina Enberg me han explicado el
objetivo y alcances del présente estudio.
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Informe Borde Lacustre Cabafias Altué Puerto Varas

ENTREVISTA
PERCEPCION ESPACIO PUBLICO

Ubicacién: Playa, donde termina el recorrido en el espacio piblico con vegetacion en el borde
del Lago.

Preguntas:
1. /Le gusta el borde Lacustre de Puerto Varas? ,
No, (nfledacing, Sy s sl | ey Sy st e
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2. ;Usa el borde lacusirve y costanera, que actividad realiza?
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3. ;Cuaél es su percepcién del drea final de la playa, donde estd la masa vegetacional que
sobresale hacia el Lago? " ¢
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